Anexa 4 la HCL nr. 15 din 24.03.2023

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

COMUNA [ARA

Adresa: Str. Principald nr. 282, Comuna lara, jud Cluj, cod Postal
Tel: 0264 — 333 247, Fax: 0374 — 093 428

e-mail: primariaiara@yahoo.com, Web www.primariaiara.ro

DOCUMENTATIE
DE ATRIBUIRE

privind: aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, prin aplicarea procedurii
licitatiei publice, pentru loturile de teren in suprafatd de 45,26 ha, destinat obiectivului de
investitii ” Construirea unui Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna lara”
apartinand domeniului privat al Comunei IARA, avand categoria de folosinta teren arabil pasune

Avand in vedere H.C.L. nr. 15 din 24.03.2023, privind aprobarea constituirii unui drept de superficie
cu titlu oneros, prin aplicarea procedurii licitatiei publice, pentru loturile de teren In suprafata de

45,26 ha, destinat obiectivului ”Parc Fotovoltaic” apartinand domeniul privat al comunei lara,
avand categoria de folosinta pasune,

in baza prevederilor Codului Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991,
republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 7/1996 privind
cadastrul cu modificarile s1 completdrile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se organizeaza licitatia publica in data de 27.04.2023.


http://www.primariaiara.ro/
mailto:primariaiara@yahoo.com

SECTIUNEA 1

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL PROCEDURII DE LICITATIE

1.1. Denumire: Comuna lara;
1.2. Sediul: str. Principala nr. 282, Comuna lara, judetul Cluj, cod postal 407315;
1.3. Date de contact:

Tel: 0264 — 333 247,
Fax: 0374 — 093 428;

E-mail: primariaiara@yahoo.com;

web: www.primariaiara.ro;

1.4. Cod identificare fiscala: 4646952;
1.5. Cont bancar: RO22TREZ21621A300530XXXX - deschis la Trezoreria Turda.
SECTIUNEA 11

INFORMATII PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE

1. ORGANIZAREA si DESFASURAREA LICITATIEI

1.1. Procedura prin care se alege investitorul in vederea incheierii Contractului de superficie pentru
realizarea investitiei ” Construirea unui Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna lara”,
este licitatia publica deschisa cu depunerea de oferte in plic inchis.

1.2. Anuntul de licitatie se publica In mod obligatoriu in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-
a, intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-un cotidian de circulatie locald, la sediul
Primariei Comunei lara si pe site-ul autoritdtii www.primariaiara.ro ., cu minimum 20 zile
calendaristice inainte de data licitatiei, pentru prima licitatie. In situatia in care se organizeaza a
doua licitatie, se procedeaza iar la publicarea anuntului cu 20 zile calendaristice inainte de data
licitatiei.

1.3. Anuntul de licitatie se Intocmeste Tn baza Hotararii Consiliul Local prin care s-a aprobat
licitatia si documentatia de atribuire si va cuprinde cel putin informatii referitoare la suprafata
terenului ce urmeaza a fi scos la licitatie, locatia si destinatia acestuia, informatii privind
documentatia de atribuire, informatii privind ofertele, data si locul licitatiei, instanta competenta
in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei, data transmiterii anuntului
de licitatie catre institutiile abilitate.


http://www.primariaiara.ro/
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1.4. Ofertantii vor depune la registratura institutiei, pana la data si ora limita stabilita, oferta in
3 exemplare, un exemplar in original, iar doua exemplare in copie, fiecare Intr-un plic sigilat
care va contine documentele prevazute in documentatia de atribuire.

1.5. Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire
inaintdnd o solicitare in acest sens (formular conform Anexa 10) si achitand contravaloarea
acesteia, in cuantum de 100 lei. Comuna lara va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesatd in termen de cel mult 5 zile lucrdtoare de la inaintarea unei solicitari
scrise 1n acest sens.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Comuna lara are obligatia de a raspunde clar, complet si fara ambiguitati la orice clarificarea
solicitata intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel
de solicitdri. Pentru comunicarea clarificarilor persoana interesata va pune la dispozitie adresa,
nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste o altd modalitate de comunicare(ex: sa
ridice personal corespondenta).

1.7. Comuna lara are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fard a dezvalui identitatea
persoanei care a solicitat clarificari.

1.8. Fara a aduce atingere prevederilor art. 1.6., Comuna lara are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

1.9. Data limita de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la sediul Comunei lara, situat in Comuna lara nr. 282, judetul Cluj, pana
la data de 27.04.2023, ora 12:00.

1.10. Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Comunei lara, situat in Comuna lara nr. 282, judetul
Cluj, la data de 27.04.2023, ora 13:00.

1.11. Plicurile se desfac in ordinea inregistrarii acestora, fiind verificate pe rand documentele de
eligibilitate si ofertele financiare.

1.12. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noua licitatie.

1.13. Daca in urma analizarii, in cadrul sedintei de licitatie publica a ofertelor depuse in
termenul stabilit, se constata ca una dintre ele nu indeplineste cerintele cuprinse in documentatia
de atribuire, determinand situatia de a exista o singurd oferta valabila, acest lucru va fi consemnat
in procesul verbal al sedintei si Comisia de evaluare a ofertelor va proceda la anularea procedurii.



2. LICITATIA

2.1. Plicurile, Inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

2.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform Sectiunii IV — instructiuni
privind modul de elaborare si de prezentare a ofertelor — art. 11 si art. 12.

2.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa fie valabile prin Intrunirea conditiilor prevazute in
caietul de sarcini, In caz contrar procedandu-se la anularea procedurii si organizarea unei noi
licitatii cu respectarea termenelor si a conditiilor prevazute de lege.

24. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare, Intocmeste
procesul-verbal de deschidere a ofertelor in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul
verbal va fi semnat de toti membrii comisiei de evaluare, inclusiv de toti ofertantii prezenti.

2.5. Ulterior etapei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare se va Intruni pentru analiza
documentelor depuse in plicul exterior. In urma acestei etape de evaluare va rezulta un proces
verbal semnat de comisia de evaluare. Eventualele neclaritati vor fi solutionate prin solicitare de
clarificari. Comisia de evaluare poate solicita clarificari doar in cadrul documentelor existente si
nu pentru depunerea unor eventuale documente lipsa. Raspunsurile la clarificari nu vor depasi 3
zile din momentul luarii la cunostinta de cétre ofertanti. Ziua 1 fiind ziua lucrdtoare urmatoare
zilei luarii la cunostinta iar ziua 3 fiind ziua in care autoritatea contractanta primeste raspunsul
din partea ofertantului. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori
completarile solicitate s determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

2.6. In urma analizirii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de toti membrii comisiei de evaluare.

2.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in etapa a II -a a licitatiei. Dupa deschiderea
plicurilor interioare, comisia analizeazd ofertele pe baza criteriilor de valabilitate, stabileste
punctajul fiecarei oferte, tindnd cont de ponderile prevazute la art. 15, urmand ca secretarul
comisiei de evaluare sa Intocmeasca un proces verbal in care consemneaza clasamentul ofertelor
in ordinea descrescatoare a punctajului acordat fiecarei oferte, care se semneazd de catre toti
membrii comisiei. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

2.8. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un
raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

2.9. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de superficie. In termen de 3 (trei)
zile lucratoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicari, autoritatea contractanta are



obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. De
asemenea, Comuna lara are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror
ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.

2.10.  Comunicarea catre ofertantul declarat castigator va contine si invitatia pentru semnarea
contractului.

2.11.  Contractul de superficie cu ofertantul castigator se va semna numai dupa implinirea unui
termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei.

2.12. In termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
Raport al procedurii, pe care 1l va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. Ulterior
se va proceda la informarea ofertantilor interesati prin transmiterea scrisorilor de adjudecare.

2.13. Dupa primirea scrisorilor de adjudecare, ofertantii au dreptul de a contesta procesul de
evaluare, procesul verbal de adjudecare in termen de maxim 5 zile calendaristice de la data luarii
de cunostinta. In urma contestatiei, comisia de evaluare se va intruni si va analiza continutul si
solicitdrile contestatarului. Contestatia precum si raspunsul comisiei va fi transmis tuturor
ofertantilor iar procedura de semnare a contractului va fi suspendata pe toata perioada de
desfasurare a contestatiei. Daca ofertantul nu va considera corect raspunsul comisiei de evaluare,
are dreptul de a se adresa sectiei de contencios administrativ a Tribunalului Cluj, cu obligatia de a
instiinta de indata Comuna lara 1n acest sens.

2.14. Dupa desemnarea definitiva a adjudecatarului, superficiarul are obligatia ca in termen de
maximum 5 zile calendaristice sd se prezintd la sediul autoritatii contractante pentru a i se
comunica biroul notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica.

2.15. In termen de maximum 7 zile calendaristice de la comunicarea biroului notarial unde
urmeaza a se perfecta contractul, Comuna lara, prin reprezentantii sdi, va proceda la transmiterea
catre notarul ales a contractului de superficie si a hotararii Consiliului Local al comunei, pentru
obtinerea documentelor necesare in vederea autentificrii acestuia;

2.16. Dupa intocmirea formalitatilor, dacd adjudecatarul nu se prezinta in termenul stabilit de
cel putin 20 de zile calendaristice de la data comunicérii rezultatului licitatiei, pentru semnarea
contractului de superficie sau solicita modificarea acestuia drept motiv pentru refuzul de semnare,
reprezentantul Comunei Iara va perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public cu
situatia respectiva. In baza incheierii de certificare, intreaga procedurd va fi consideratd nuld de
drept, iar licitatia se va relua pentru valorificarea bunului respectiv.

2.17. Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi Tnaintat catre toate compartimentele
ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotararii Consiliului Local al comunei.

3. Aminarea si reluarea licitatiei
3.1. Amanarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazul in care:

- lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant;



- lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
- lalicitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

3.2. Licitatia va fi reluatd, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru reorganizarea
licitatiei publice va fi de 20 de zile calendaristice, in cazul in care:

a. 1n urma desfasurarii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a documentelor
de calificare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite conditiile de calificare de catre cel
putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar;

c. adjudecatarul refuza semnarea contractului de superficie in forma aprobatd prin hotararea
Consiliului Local al Comunei Iara sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezinta la notar pentru semnarea contractului de superficie in termenul
stabilit;

3.3. In cazurile mentionate la lit. ¢ si d. de mai sus, reprezentantul Comunei lara va perfecta o incheiere
de certificare la biroul notarului public. In baza incheieri de certificare, intreaga procedura va fi

consideratd nuld, iar licitatia se va relua pentru valorificarea terenului in vederea constituirii unui
drept de superficie.

SECTIUNEA 111
CAIETUL DE SARCINI

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CARE FACE OBIECTUL
CONSTITUIRII DREPTULUI DE SUPERFICIE

1. Obiectul contractului de superficie:
Transmiterea de catre proprietar pe o perioada determinata superficiarului, care actioneaza pe riscul si
raspunderea sa, a dreptului si obligatiilor de exploatare a unei suprafete de teren pentru a realiza o

investitie ce va avea ca obiectiv ” Construirea unui Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna lara”,

2. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul procedurii:



Imobilul ce formeaza obiectul licitatiei pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in
vederea realizdrii obiectivului de investitii ” Construirea unui Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca,
Comuna lara”, 1l constituie terenul in suprafata de 452.675 mp situat in intravilanul Comunei lara,
inscris in Cartea Funciara nr. 50603; 50604; 50698; 50699; 50702; 54091, situat in Comuna Iara, sat

Masca, astfel cum este prezentat mai jos:

CF 50603 Iara cu nr.
CF 50604 Iara cu nr.
CF 50698 Iara cu nr.
CF 50699 Iara cu nr.
CF 50702 Iara cu nr.
CF 54091 Iara cu nr.

cadastral 50603 si suprafata de 55754 mp
cadastral 50604 si suprafata de 73998 mp
cadastral 50698 si suprafata de 36780 mp
cadastral 50699 si suprafata de 22585 mp
cadastral 50702 si suprafata de 32453 mp
cadastral 54091 si suprafata de 231105 mp.

3. Regimul juridic al bunului care face obiectul procedurii

3.1. Terenul apartine domeniului privat al comunei lara, categoria de folosinta fiind "pasune” si face
parte din intravilanul comunei Iara.

3.2. Terenul nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

3.4. Ca urmare a solicitarilor provenite din partea unor investitori privati care doresc sd investeasca pe
aceste terenuri prin construirea unor parcuri fotovoltaice de diverse puteri precum si pentru punerea in
practica a unei strategii pentru valorificarea potentialului surselor regenerabile ce se inscrie In
coordonatele dezvoltarii energetice a Comunei lara pe termen mediu si lung, ofera cadrul adecvat
pentru adoptarea unor decizii referitoare la alternativele energetice si inscrierea in aquis-ul comunitar.

3.5. Ofertantul castigator va putea pe cheltuiala proprie si in conditiile legii, sd Intocmeasca si sa
supuna aprobarii o noud documentatie de urbanism pentru terenul in discutie.

4. Conditiile de exploatare a terenului care face obiectul constituirii dreptului de superficie
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4.1.  Scopul constituirii dreptului de superficie vizeazd realizarea obiectivului de investitii
Construirea unui Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna lara”, sens in care Proprietarul
va pune la dispozitia ofertantului castigator terenul, incepand cu data semnarii contractului de
superficie, in vederea:

» Realizarii tuturor lucrarilor de constructii din componenta Parcului fotovoltaic;
> Intretinerii parcului fotovoltaic;

» Exploatarii Parcului fotovoltaic;

4.2. Cheltuielile privind amenajarea terenului, a obtinerii avizelor si acordurilor necesare
desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in totalitate de superficiar,



neputand fi solicitatd preluarea acestora de catre proprietar sau scaderea din pretul superficiei.

4.3. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a acestora se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

4.4. Investitiile pe care Superficiarul este obligat sa le realizeze pentru a fi indeplinite obiectivele
pe care Proprietarul si le-a propus prin constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului sunt urmatoarele:

A. Schimbarea categoriei de folosinta a terenului cu destinatie pdsune, in conditiile stabilite prin
Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

B. Obtinerea tuturor avizelor in vederea dezvoltarii si exploatdrii unui Parc fotovoltaic pentru
producerea de energie electricd in scopul introducerii in sistemul electric national, inclusiv
incheierea unui contract de conectare cu o societate de distributie a energiei electrice;

C. Obtinerea autorizatiei de construire a Parcului fotovoltaic;

D. Construirea si dezvoltarea Parcului fotovoltaic;

E. Conectarea la sistemul national de energie;

F. Exploatarea eficienta a Parcului fotovoltaic;

G. Investitii conexe In drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor agabaritice pentru

transportul si montajul echipamentelor in Parcul fotovoltaic si intretinerea lor pe durata derularii
contractului de superficie, care se realizeaza pe cheltuiala superficiarului, fara nicio obligatie din
partea proprietarului.

4.5.  Adjudecatarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la semnarea contractului de superficie,
sa depund la Primaria Comunei lara toate avizele, acordurile, documentele necesare in vederea
obtinerii Autorizatiei de construire pentru obiectivul propus, cu respectarea normelor legale in
vigoare.

4.6.  Adjudecatarul are obligatia de a finaliza etapele investitiei In termen de 24 de luni de la
semnarea contractului de superficie.

Destinatia si conditiile impuse de edificarea obiectivului
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5.1.  Titularul dreptului de superficie trebuie sa realizeze investitia ” Construirea unui Parc
Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna lara”, in conformitate cu reglementarile de urbanism in
vigoare.

5.2.  Titularul dreptului de superficie va fi proprietarul exclusiv al tuturor constructiilor ce
alcatuiesc investitia ” Construirea unui Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna lara”, si
isi va desfasura activitatea cu respectarea normelor legale privind protectia mediului, PSI,
sandtate publica si a celorlalte prevederi legale specifice activitatii si este obligat sa obtina
autorizatiile si avizele necesare desfasurarii activitatii.

5.3. Calitatea de titular al dreptului de superficie o poate avea orice persoana juridica cu capacitate
deplina de exercitiu.

5.4. Desfiintarea, pe cheltuiala proprie, a tuturor lucrarilor existente pe terenul ce face obiectul



prezentului caiet de sarcini in termen de 3 (trei) luni de la Incetarea contractului de constituire a
unui drept de superficie.

5.5. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

5.6. Imprejmuirea terenului/terenurilor si accesul la acesta cad 1n sarcina exclusiva a
adjudecatarului, raspunzand pentru starea tehnica si de securitate a imprejurimilor astfel incat sa
fie preintampinat orice acces neautorizat pe suprafata adjudecata.

5.7.  Adjudecatarul are obligatia sa Incheie contract de ridicare a deseurilor cu un operator de
salubritate.

5.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data semnarii contractului
de superficie, sd depund la Primdria Comunei lara toate avizele, acordurile si documentele
necesare care sd permita eliberarea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul economic propus,
cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si completdrile
ulterioare, in vederea eliberarii acesteia.

5.9.  Adjudecatarul are obligatia sa finalizeze lucrarile de executie ale proiectului, in termen de 24
de luni de la data semnarii contractului de superficie, in caz contrar, contractul de superficie se
reziliaza.

5.10. Adjudecatarul nu poate modifica destinatia constructiei pentru a carei edificare se va constitui
dreptul de superficie.

II. CONDITIILE GENERALE PENTRU CONSTITUIREA DREPTULUI DE
SUPERFICIE DESTINAT OBIECTIVULUI “CONSTRUIREA UNUI PARC
FOTOVOLTAIC 20MWp, LOC. MISCA, COMUNA IARA”

6. DURATA SUPERFICIEI

6.1. Contractul de superficie se incheie in forma autenticd pentru o perioada de 25 ani cu
posibilitatea prelungirii acestuia la expirare prin acordul partilor.

6.2. La solicitarea superficiarului, transmisa in scris Comunei lara cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de superficie, dreptul de superficie poate fi reinnoit in conditiile art. 694
teza a II-a Cod civil, cu aprobarea Consiliului Local al Comunei Iara.

6.3. Superficiarul nu poate instrdina ori ceda dreptul de folosintd al terenului, decat cu acordul
expres al Proprietarului, aprobat prin Hotarare de Consiliu Local si numai odatd cu dreptul de
proprietate asupra constructiei si numai cu respectarea destinatiei initiale a acesteia. In caz contrar
Contractul de superficie se reziliaza.



7. PRETUL DREPTULUI DE SUPERFICIE

7.1. Pretul de pornire al licitatiei este in cuantum de 1.176 euro/an/mp echivalentul a 5.745
lei/an/ha la cursul BNR din data de 24.08.2022, conform Raportului de evaluare intocmit de ing.
Toda Mihai, astfel cum acesta a fost insusit de Comuna Iara prin H.C.L. nr. 15 din 24.03.2023.

7.2. Pretul superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 martie a anului pentru care se
datoreaza plata.

7.3. In anul incheierii Contractului, pretul superficiei se va achita in termen de maxim 30 de zile
calendaristice de la data semnarii Contractului de superficie, proportional cu perioada rdmasa pana
la sfarsitul anului in care se semneaza Contractul.

7.4. Pretul superficiei se va face prin transfer bancar in Contul Proprietarului:

Banca: Trezoreria Turda

Beneficiar: UAT Comuna lara

Cont: RO22TREZ21621A300530XXXX
C.L.F. 4546952

. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI STABILITE CONFORM LEGISLATIEI

iIN VIGOARE

8.1.  Superficiarul este obligat sa respecte prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata cu modificari de Legea nr. 265/2006.

8.2. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate ofertantului castigitor, incepand de la
preluarea terenului si pana la incetarea dreptului de superficie, cit si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.

8.3. In cursul executarii lucrdrilor de constructii, dar si dupa finalizarea acestora, ofertantul
castigator are obligatia sd nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate
pentru constituirea dreptului de superficie.

8.4.  Superficiarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele de mediu si de a respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului de superficie.

8.5.  Superficiarul este obligat, pe toata durata contractului, sa nu utilizeze bunul din prezentul Caiet
de sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive,
menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor
verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale
autorizate de directiile sanitar - veterinare sau de autoritdtile de mediu, precum si a deseurilor de
orice natura.



8.6.  Nerespectarea clauzelor anterioare duce la incdlcarea obiectului contractului si ca urmare

contractul va inceta, fard nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata,
in baza unei notificari transmise de proprietar. In acest sens, incetarea contractului va produce

efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala superficialului sa se aduca terenul
la starea initiala, in care a fost predat.

9. GARANTIA DE PARTICIPARE, TAXA DE PARTICIPARE si PRETUL CAIETULUI DE
SARCINI

9.1.  In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia

de participare, in suma de 532.25 Euro lei, reprezentand 1% din valoarea pretului de pornire
la licitatie aprobat prin H.C.L. nr. 15 din 24.03.2023.

9.2. Garantia de participare in suma de 532.25, Euro se achita:

a)

b)

prin ordin de plata in contul Comunei lara, cu specificatia la obiectul platii: garantie de
participare la procedura de licitatie privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros,
pentru terenul in suprafata de 452.675 mp, inscrise in CF 50603; 50604; 50698; 50699; 50702;
54091, destinate obiectivului *’Construirea unui Parc fotovoltaic 20MWp, loc. Masca, Comuna
lara’’ apartinand domeniului privat al Comunei lara, avand categoria de folosinta pasune,

Banca: Trezoreria Turda

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna lara
Cont: RO35TREZ2195006XXX001661
C.LF.: 4546952

La caseria Comunei lara.

9.3.  Garantia de participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fatd de

riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe Intreaga perioada a
procedurii de licitatie si pana la semnarea contractului de superficie.

9.4.  Ofertele care nu sunt Insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse.

9.5. Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori pe baza cererii depuse in acest

sens la Primaria Comunei lara, in termen de 5 zile de la inregistrarea cererii in acest sens, dar
doar dupa declararea castigatorului.

9.6.  Garantia de participare se pierde, contravaloarea sa reprezentand daune-interese in acest sens,

in urmatoarele situatii:
a) Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) Ofertantului declarat castigator, in situatia in care acesta refuza semnarea contractului sau nu
se prezinta termen de 30 de zile de la data la care este informat despre desemnarea ofertei sale
ca fiind castigatoare, pentru semnarea contractului de superficie;



9.7. Garantia de participare depusa de ofertantul castigitor, cu care s-a incheiat contractul de
superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

9.8. Taxa de participare: taxa de participare la licitatie este de 100 lei. Taxa de participare
nu se returneaza, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platitd o noud
taxa de Participare.

9.9. Pretul caietului de sarcini este in cuantum de 100 lei.

9.10. Caietul de sarcini se obtine contra cost de catre cei interesati, de luni pana vineri, intre
orele 09:00-14:00, de la sediul Comunei lara.

9.11. Pretul caietului de sarcini si taxa de participare se achita fie la caseria Comunei lara, fie
prin ordin de plata in contul Comunei lara:

Banca: Trezoreria Turda

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Iara
Cont: RO17TREZ21921180250XXXXX
C.LF.: 4546952

10. Garantia de buna plata

10.1. Adjudecatarul licitatiei are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de superficie sa constituie in favoarea Comunei lara, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentdnd echivalentul pretului superficiei platibil pentru 1 (un) an, suma ce va fi returnata la
finalizarea contractului de superficie, in conditiile in care contractul va fi executat cu respectarea
tuturor clauzelor contractuale. In cazul in care procedura anterior mentionati nu este indeplinita,
garantia de participare se pierde de catre acesta si se constituie venit la bugetul local, iar licitatia
se reia.

10.2. Dupa semnarea contractului de superficie cu titlu oneros, a procesului-verbal de predare-
primire si constituirea acestei garantii prevazutd la 10.1. garantia de participare depusd de
castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept platd in
avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

10.3. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de valabilitate a
contractului de superficie, Comuna lara va retine din suma constituita cu titlu de garantie de buna

platd, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

10.4. In termen de maxim 60 de zile de la diminuarea acestei garantii, Superficiarul are obligatia
de a reintregi garantia, nerespectarea acestei obligatii conducand la rezilierea contractului.

10.5. Garantia se constituie astfel:

a) Printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara sau o societate de



asigurdri si devine anexa la Contractul de superficie;

b) Garantia trebuie sa fie irevocabila.

c) Garantia de buna platd se depune prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Turda
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Iara

Cont: RO35TREZ2195006XXX001661
C.L.F.: 4546952

SECTIUNEA IV

I. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI DE PREZENTARE A
OFERTELOR

11. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

11.1.  Numadrul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa
persoanelor juridice romane si din tdri membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele
conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si pretul caietului de
sarcini), inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate n
Documentatia de Licitatie, in termenele prevazute in Documentatia de Licitatie;

¢) au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si cédtre bugetul local;

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

11.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale In ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoarea la
licitatiei.

11.3.  Ofertantii care Indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.



12. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

12.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

12.2. Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezintd in limba roména, fiind

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

12.3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, In ordinea primirii lor, la Registratura din cadrul Primariei Comunei lara, fiind
precizata data si ora depunerii.

12.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Ofertantii au

d)

g)

h)

obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente, continute in plicul exterior:

Certificat constatator valabil emis de Oficiul Registrului Comertului : sd aiba in domeniul de
activitate principal sau secundar grupa CAEN 351 — productia, transportul si distributia energiei
electrice, Cod CAEN — 3511 — Productia de energie electrica (valabil la data depunerii ofertei);

copie de pe certificatul de inmatriculare al societatii eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau
echivalent pentru societatile din afara tarii,

Documente din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de faliment ori de lichidare sau
activitatea sa comercialda nu este suspendatd (certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului sau echivalent pentru societdtile din afara tarii), in original sau copie legalizata —
emise cu cel mult 30 de zile anterior transmiterii ofertei;

statutul societatii/actul constitutiv al societatii (copie xerox) sau echivalent pentru societdtile din
afara tarii;

Certificatul de inregistrare fiscala (copie);

imputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice este autorizat sa-1 angajeze pe acesta in
procedura pentru atribuirea contractului de superficie; imputernicirea va fi nsotitd de o copie a
actului de identitate a persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice — Agentia
Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii cétre
bugetul general consolidat sau echivalent pentru societatile din afara tarii (original sau copie
legalizatd);

Certificat privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de specialitate din cadrul
Primariei in a carei raza teritoriala isi are sediul ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din
care sd rezulte ca nu are datorii la bugetul local sau echivalent pentru societdtile din afara tarii
(original sau copie legalizatd);

scrisoare de inaintare (formular anexa nr. 1);



),
k)

D

p)

Q

w)

x)

)

declaratie privind eligibilitatea (formular anexa nr. 2);
fisa ofertantului (formular anexa 3);
declaratie privind asumarile legate de proiect (formular anexa 4);

declaratie a participantului ca a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului ce urmeaza a fi
licitat (formular anexa 5);

declaratie privind protectia mediului inconjurator (formular anexa 6);
declaratie privind capacitatea economico-financiard (formular anexa 7);
formularul de contract insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina (model anexa 9);

dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, care este in suma de 532.25 Euro, reprezentand
1% din valoarea pretului de pornire la licitatie (original);

dovada achitarii taxei de participare, care este in suma de 100 lei (copie);
dovada achitarii taxei aferente caietului de sarcini, care este in suma de 100 lei ( copie);

Scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi capacitatea
economico-financiara;

Acte doveditoare privind disponibilitatea personalului calificat al ofertantilor: 1 inginer de mediu;
1 manager de proiect in constructii; 1 inginer instalatii electrice care sa detina certificat de
instalator autorizat panouri fotovoltaice; se vor depune pentru fiecare din personalul calificat
solicitat CIM sau contract de prestari servicii, precum si dovada calificarilor solicitate (acte de
studii si autorizatiile cerute de lege),

Tabel centralizator cu valoarea cifrei de afaceri aferente anilor 2019, 2020, 2021 1insotit de
bilanturile contabile aferente anilor 2019, 2020, 2021, semnate conform prevederilor legale;

Dovada derularii a cel putin 3 contracte de lucrari duse la bun sfarsit in ultimii 7 ani (contracte si
procese-verbale de receptie finald) — pot fi contracte distincte de cele prevazute la lit. x) de mai
Jjos sau pot fi aceleasi contracte;

Documente din care sa rezulte indeplinirea Conditiilor specifice impuse de natura investitiei
pentru care se constituie dreptul de superficie, respectiv experienta in domeniul de activitate
care corespunde scopului constituirii dreptului de superficie — Construire Parc fotovoltaic:
ofertantii vor prezenta documente din care sa reiasa implementarea/finalizarea a cel putin unui
proiect similar (pentru fiecare proiect implementat se va prezenta: valoarea investitiei, locatia,
beneficiarul, puterea instalata, precum si dovada conectarii si furnizarii energiei produse in
reteaua nationala, orice date considerate de interes).

plicul interior.



12.5. Se iau in considerare doar ofertele depuse pand la data si ora limitd stabilita pentru depunerea
ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

12.6. In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate mai sus, sau nu este respectata
forma solicitata, oferta nu va fi considerata valabila.

12.7. Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant, prin
reprezentantul legal.

12.8. Impreuni cu documentele obligatorii, in plic se va introduce un opis intocmit de ofertant,
semnat si stampilat, In care sunt precizate toate documentele depuse mentionand la fiecare

document daca este in original, in copie legalizata sau copie simpla.

12.9. Pe plicul interior se inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia. Acest plic va contine : Oferta propriu-zisa - oferta financiara (formular nr. 8)

12.10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta, redactatd in limba romana.
12.11. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de catre ofertant.

12.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12.13. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

12.14. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

12.15. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

12.16. Oferta depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12.17. Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
Comuna lara urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

12.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

12.19. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din caietul de sarcini si trebuie sa cuprinda
toate conditiile prevazute in acesta. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe
fiecare pagina.

12.20. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in scris
catre titularul dreptului de proprietate.



12.21. In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse 1n caietul de sarcini sau ca urmare a
unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi
termenul de depunere al ofertelor.

12.22. Titularul dreptul de proprietate va exclude din procedurd ofertantul care prezintad informatii
false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile solicitate.

12.23. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

13. COMPONENTA SI MODUL DE LUCRU AL COMISIEI DE EVALUARE

13.1.  La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, care adopta
decizii in mod autonom si numai pe baza cerintelor prevazute in documentatia de atribuire.

13.2. Comisia de evaluare, compusa dintr-un numar impar de membri, este alcatuitd din
reprezentanti ai Primariei lara, Consiliului Local al Comunei lara si Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala. Fiecarui membru al comisiei de evaluare 1i poate fi desemnat un supleant.

13.3.  Reguli privind conflictul de interese:

a. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare si evaluare al ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

b. Nu au dreptul sa fie membrii In comisia de evaluare urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;

- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- membrii in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot, sotie, ruda sau afin pana la
gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie In cadrul
entitatii contractante.

c. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

13.4. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire aprobata;
- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;



- analizarea si evaluarea ofertelor;
- intocmirea raportului de evaluare
- Intocmirea proceselor-verbale

- desemnarea ofertei castigatoare.

13.5.
>

>
>
>

13.6.

Modul de lucru al comisiei de evaluare:
Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot;
Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor;
Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la art. 13.2;
Membrii comisiei de evaluare sunt invitati sd dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se
va pastra alaturi de dosarul licitatiei;
In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata autoritatea
contractantd despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia Tn care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
forta majora;
Comisia de evaluare este legal constituitd numai in prezenta tuturor membrilor;
Comisia de evaluare adopta decizii iIn mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele analizate;
Comisia de evaluare, dupd deschiderea plicurilor exterioare, elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la art. 12 si Intocmeste procesul-verbal in care se
va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective, inclusiv care sunt ofertele valabile
precum si daca existd una sau mai multe oferte care nu indeplinesc criteriile de valabilitate, cat
si motivele excluderii lor din procedura;
Pentru continuarea procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneasca conditiile solicitate prin caietul de sarcini;
Plicurile interioare ce contin ofertele propriu-zise se deschid numai dupa semnarea procesului-
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti;
Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare, acordand punctaje conform
criteriilor stabilite si a ponderii acestora;
Comisia de evaluare determina oferta cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de selectie, pe baza punctajelor acordate si intocmeste un raport al procedurii de
atribuire. In termen de 3 zile de la primirea raportului comisiei de evaluare, Comuna Iara
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul care a fost declarat castigator dar si
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la
dosarul licitatiei.

Daca din diferite motive, licitatia se améina sau se anuleaza, decizia de amanare sau de

anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

13.7.

Sedinta de desfasurare a licitatiei publice poate fi amanata in cazul in care la data si ora

stabilite pentru desfasurarea ei nu sunt prezenti toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor ori
daci intervine o situatie care si puna comisia in imposibilitatea de a desfisura sedinta. In aceasti
situatie, membrii prezenti decid asupra amanarii sedintei la o datad ulterioard, in cadrul céreia se
vor analiza ofertele depuse pana la data limita stabilita Tn anuntul de licitatie publica.



14. PRECIZARI PRIVIND PROCEDURA DE EVALUARE A OFERTELOR

14.1. Comisia de evaluare examineaza, evalueaza si compara individual ofertele.
14.2. Poate fi exclus din procedura orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:
Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie
similard cu cele anterior precizate;
Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa n una din situatiile de mai sus;
Administratorul societdtii a facut obiectul unei condamnari pentru un delict in legatura cu
conduita sa profesionala;
Nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate bugetului consolidat al
statului sau bugetului local;
A furnizat informatii false in documentele de calificare;
A comis o greseald grava In materie profesionald pe care Comuna lara o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;
Nu indeplineste criteriile de eligibilitate.
14.3. Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmatoarele cazuri:
a. Oferta nu respectd 1n totalitate cerintele prevazute in documentele pentru elaborarea si
prezentarea ofertei;
b. Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru comuna lara;
c. Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile;
d. Ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale prevazute in contractele incheiate anterior
cu Comuna lara;
14.4. Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai bund din punct de vedere al

satisfacerii criteriilor de selectie.

SECTIUNEA V

I CRITERII DE ATRIBUIRE

15. Criteriile de atribuire

15.1. Criteriile de atribuire pentru constituire unui drept de superficie cu titlu oneros, pentru terenul in
suprafatd de 452.675 mp destinat obiectivului *’Construire Parc Fotovoltaic 20MWp, loc. Misca, Comuna
lara’> apartinind domeniului privat al Comunei lara, avand categoria de folosinta pasune, sunt

urmatoarele:

b) Cel mai mare nivel al pretului superficiei;

c) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor;



d) Protectia mediului inconjurator;

e) Conditii specifice impuse de natura investitiei pentru care se constituie dreptul de
superficie.

15.2. Ponderea fiecdrui criteriu este proportionald cu importanta acestuia si apreciatd din punctul de
vedere al asigurdrii unei utilizari si exploatdri rationale si eficiente a terenurilor cu privire la care se
instituie dreptul de superficie astfel:

- Cel mai mare pret al superficiei: 40%;

- Capacitatea economico-financiara: 30%;

- Protectia mediului inconjurator: 10%:;

- Conditii specifice impuse de natura investitiei pentru care se constituie dreptul de superficie:
20%.

15.3. Punctajul pentru criteriul cel mai mare pret al superficiei se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare pret al superficiei oferit se acorda punctajul maxim alocat, respectiv 40 de puncte;
b) pentru alt pret decat cel prevazut la litera a) se acordd punctajul conform formulei: pretul oferit :
(impartit) la valoarea pretului superficiei clasat pe locul Ix (inmultit) cu 40. Formula se va aplica

corespunzator tuturor ofertelor inregistrate pana la data limita de depunere a ofertelor.

15.4. Punctajul pentru capacitatea economico-financiara a ofertantului : cea mai mare medie a cifrei de
afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2019, 2020, 2021 — 30 de puncte.

a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat, respectiv 30 de puncte;

b) pentru altd medie a cifrei de afaceri decat cea prevazutd la litera a) se acordd punctajul conform
formulei:

media cifrei de afaceri : (impartit) la media cifrei de afaceri clasata pe locul 1x (inmultit) cu 30; Formula
se va aplica corespunzator tuturor ofertelor inregistrate pana la data limita de depunere a ofertelor.

15.5. Punctajul pentru criteriul protectia mediului inconjurdtor se va calcula pe baza urmatoarelor
documente: declaratie privind asumarile legate de proiect (anexa nr. 4) si declaratie privind protectia
mediului inconjurator (Anexa nr. 6):

a) in cazul in care la realizarea investitiei (constructiei) nu se va proceda la depozitarea unor materiale
care, prin caracteristicile lor, nu au un impact negativ asupra mediului, sdnatatii si securitatii Tn munca,
normelor de aparare impotriva incendiilor — 10 puncte;

b) in cazul in care la realizarea investitie (constructiei), se vor depozita deseuri din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere provenite din constructii ori provenite din diverse proceduri



tehnologice, care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura — 0 puncte.

15.6. Punctajul pentru criteriul conditii specifice impuse de natura investitiei pentru care se constituie
dreptul de superficie: Experienta in domeniul de activitate care corespunde scopului constituirii
dreptului de superficie — Construire Parc fotovoltaic:

a) pentru 1 proiect implementat sau in curs de implementare la data depunerii ofertei se acorda 5 puncte;

b) pentru 2 proiecte implementate sau in curs de implementare la data depunerii ofertei se acorda 10
puncte;

¢) pentru 3 proiecte implementate sau in curs de implementare la data depunerii ofertei se acordd 15
puncte;

d) pentru 4 proiecte implementate sau in curs de implementare la data depunerii ofertei se acorda 20 de
puncte.

Nota: pentru acest criteriu ofertantii vor prezenta documente din care sa reiasd
implementarea/finalizarea acestor proiecte (pentru fiecare proiect implementa se va prezenta: valoarea
investitiei, locatia, beneficiarul, puterea instalata, precum si dovada conectarii §i furnizarii energiei
produse in reteaua nationald, orice date considerate de interes).

15.7. Determinarea ofertei castigatoare

15.7.1. Proprietarul are obligatia de a determina oferta céstigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire, tindnd cont de punctajul obtinut de fiecare dintre oferte, pe baza
caruia va intocmi un clasament al ofertelor analizate. Oferta ca a obtinut cel mai mare punctaj va fi
declarata castigiatoare.

15.7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii, proprietarul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa ca,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru a demonstra conformitatea ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
proprietar ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

15.7.3. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea Proprietarului in termen de 3 zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.

15.7.4. Proprietarul nu are dreptul ca prin clarificarile sau completarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

15.8. Procedura in caz de egalitate a ofertelor

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare dupa acesta.



15.9. Comunicarea rezultatului procedurii

15.9.1. Proprietarul Comuna lara are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului privind constituirea dreptului de superficie, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

15.9.2. In cadrul aceleiasi comuniciri, Proprietarul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, precum si ofertantii care au fost
respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigdtoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei
respective.

15.9.3. Proprietarul poate incheia Contractul de superficie numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului procedurii.

15.9.4. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, Proprietarul anuleaza procedura de licitatie.

15.9.5. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

SECTIUNEA VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

* Proprietarul si Superficiarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi Intre parti in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului de superficie.

* Orice astfel de litigii care nu pot fi rezolvate pe cale amiabila, aparute in legdtura cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea sau incetarea Contractului de superficie, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri, se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la se
introduce la sectia de contencios administrativ sau sectia civila (in functie de natura litigiului) a
Tribunalului in a carei jurisdictie isi are sediul Proprietarul.

* Instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute:

Tribunalul Cluj:

Municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 2-4, judetul Cluj, cod postal 400117;
Telefon: 0264 — 596 111; 0264 — 431 057; 0264 — 431 908; 0264 — 595 812;

Fax: 0264 — 595 844;

E-mail: tr-cluj-reg@just.ro
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20.

SECTIUNEA VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
INFORMATII GERNALE

19.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul de superficie cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de catre comisia de evaluare.

19.2. In documentatia de atribuire, Comuna Iara a pus la dispozitia ofertantilor un proiect de
contract (anexa nr. 9), proiect ce va fi insusit de catre ofertant prin depunerea ofertei.

19.3. Contractul de superficie trebuie sa contind partea reglementard, care contine clauzele
prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor
din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor care au determinat constituirea dreptului de
superficie, prevazute in caietul de sarcini.

19.4. Contractul de superficie va fi redactat in limba roména si va fi incheiat in forma autentica.

CLAUZELE CONTRACTUALE

20.1. Contractul de superficie cuprinde clauze sa asigure folosinta bunului, potrivit specificului
acestuia.

20.2. Drepturi si obligatii ale partilor:

Superficiarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate a bunului care
face obiectul contractului.

Superficiarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe raspunderea sa in mod direct bunul care face
obiectul contractului.

Superficiarul are drept de folosinta a bunului care face obiectul contractului potrivit naturii
acestuia si scopului stabilit de proprietar prin documentatia de atribuire si contract, respectiv
pentru investitia ”Parc Fotovoltaic”.

Este interzisa subinchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunului care face obiectul
contractului sau unei parti din acesta unor terte persoane fara acordul scris al proprietarului,

Modificarea destinatiei terenului se poate realiza la solicitarea motivata a Superficiarului prin
acordul scris al proprietarului.



Superficiarul este obligat sa achite superficia la pretul si in termenul stabilit prin contractul de
superficie.

Superficiarul este obligat sa plateasca pretul constituirii dreptului de superficie si contravaloarea
taxei pe teren asa cum este reglementata de Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal precum si
pentru constructiile realizate pe acesta asa cum sunt ele stabilite conform legislatiei in vigoare.

Superficiarul este obligat sa realizeze, sa receptioneze, sa finalizeze constructia prevdzuta in
contract in termen de 24 de luni de la semnarea contractului cu respectarea prevederilor legale in
domeniul urbanismului si autorizarii lucrdrilor de constructii. In caz contrar contractul de
superficie se reziliaza.

Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul care face obiectul prezentului contract verificand
respectarea obligatiilor asumate de catre Superficiar cu notificarea scrisa prealabila a
Superficiarului.

Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract.

20.3. Cazurile in care contractul de superficie inceteaza:
La expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de ctre
Proprietarul terenului. In acest caz, Proprietarul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral Contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele care au determinat
aceasta masura;

Prin pieirea constructiei.

In cazul 1n care in termen de 12 de luni de la semnarea Contractului, nu se obtine Autorizatia de
Construire;

Prin acordul scris al ambelor parti, dreptul de superficie urménd a fi radiat din Cartea funciara;

Prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de catre
superficiar in termenele stabilite sau al incapacitdtii indeplinirii acestora, situatie in care fara
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald are dreptul sa dezafecteze terenul si sa-1 aduca
la starea initiala pe cheltuiala exclusivd a superficiarului, in ipoteza in care acesta nu 1si
indeplineste aceasta obligatie care ii incumba.

Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese in valoare de 0.1% pe zi din
pretul folosintei terenului, chiar si in cazul dezafectarii terenului de catre proprietar pe cheltuiala
superficialului.

Neplata pana la sfarsitul anului calendaristic a pretului folosintei terenului si/sau a taxei pe teren
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datorate pe un an, duce la incetarea contractului si recuperarea sumelor;

Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

10. In cazul needificarii constructiilor in termen de 24 luni de la data incheierii contractului,

11. In caz de forta majora, fara plata unei despagubiri;

12. in alte situatii prevazute de lege.

20.4. Contractul se incheie in forma autentica la un notar public, toate cheltuielile legate de
intocmirea si autentificarea acestuia cazand exclusiv in sarcina superficiarului.

21. Garantia de buna plata

d)

21.1. Adjudecatarul licitatiei are obligatia ca pand la data semnarii contractului de superficie sa
constituie Tn favoarea Comunei lara, cu titlu de garantie, o suma reprezentand echivalentul
pretului superficiei platibil pentru 1 (un) an, suma ce va fi returnata la finalizarea contractului
de superficie, in conditiile in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor
contractuale. In cazul in care procedura anterior mentionatd nu este indeplinitd, garantia de
participare se pierde de catre acesta si se constituie venit la bugetul local, iar licitatia se reia.

21.2. Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu oneros si a
procesului-verbal de predare-primire, garantia de participare depusa de castigatorul licitatiei,
cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept platd in avans din pretul
superficiei pe care o are de achitat.

21.3. 1In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de valabilitate a
contractului de superficie, Comuna lara va retine din suma constituita cu titlu de garantie de

buna plata, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

21.4. In termen de maxim 60 de zile de la diminuarea acestei garantii, Superficiarul are obligatia
de a reintregi garantia, nerespectarea acestei obligatii conducand la rezilierea contractului.

21.5. Garantia se constituie astfel:

Printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara sau o societate de
asigurdri si devine anexa la Contractul de superficie;

Garantia trebuie sa fie irevocabila.
Garantia de buna platad se depune prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Turda

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Iara
Cont: RO35TREZ2195006XXX 001661



C.L.F.: 4546952

22. INVESTITI OBLIGATORII

22.1.Realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si a
autorizatiei de construire emisd de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei
Comunei Iara, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii.

22.2.Amplasarea in teren a obiectivului de investitii precum cdile de acces la obiectiv vor fi
proiectate si realizate astfel incat sa asigure circulatia in zona conform prevederilor legale.

22.3. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului. Sarcinile privind protectia mediului
cad in sarcina superficiarului.

22.4.0biectivul de investitii se va realiza respectand prevederile Planului Urbanistic General al
Comunei lara si a Planului Urbanistic Zonal aprobat pentru zona n care este situat terenul.

22.5. Parcul fotovoltaic va fi alcatuit din:

22.5.1. Un numar de 42.950 panouri fotovoltaice monocristaline, bifaciale, tehnologie halfcut,
fiecare dintre ele cu o capacitate de 485 Wp.

22.5.2. Acestea sunt montate pe o structurd din profile metalice si sunt inclinate la 37° fata de sol,
orientate spre sud.

22.5.3. Panourile sunt grupate in siruri legate in serie si sunt conectate la invertoare prin cabluri
montate aerian pe suportul de metal al panourilor.

22.5.4. Invertoarele sunt legate la transformatoare care au rolul de a ridica tensiunea la 20 kV.

22.5.5. Un panou are dimensiunea de 2260 X 1048 X 32 mm. Intre sirurile de panouri existi o
distantd de 10,6 m pentru a nu produce umbrire.

22.5.6. Panourile fotovoltaice sunt conectate intre ele prin cabluri montate aerian pe structura
metalica. Panourile sunt grupate In module de panouri, pe o structurd metalica, realizatd din
profile de otel zincat.

22.5.7. Se vor executa prize de pdmant din platbanda de otel zincat termic/cupru/inox, dupa caz.
Toate partile metalice ale echipamentelor si cadrele metalice de sustinere a panourilor fotovoltaice
se vor conecta la prizele de pamant.



22.5.7. Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant comuna, in situatia in care din calcule
reiese necesitatea instalatiei exterioare de protectie Impotriva trasnetului, trebuie sa fie mai mica
de 1 ohm.

23. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

23.1. Modelul contractului de superficie cu titlu oneros este prevazut in Anexa nr. 9 la prezenta
Documentatie de atribuire.

23.2. Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna dupa cel putin de 20 de
zile calendaristice de la transmiterii scrisorii de adjudecare.

23.3. Adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la Primaria lara ori la sediul Notarului Public
indicat de Proprietarul terenului, in vederea perfectarii si semndrii contractului de superficie,
in forma autentica, in conditiile respectarii procedurii de la pct. 12 din prezentul Caiet de

sarcini.

23.4. Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de superficie cad in
sarcina adjudecatarului.

23.5. In cazul 1n care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, urmand a se
organiza o noua licitatie, in conditiile respectdrii procedurii de la pct. 13.2 din prezentul Caiet
de sarcini.

23.6. In termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului de superficie, un
reprezentant al Primdriei lara , din cadrul compartimentului Urbanism Cadastru si Fond
funciar impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea- primirea pe baza de Proces Verbal

a terenului adjudecat.

23.7. Obtinerea tuturor licentelor si avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei il
privesc pe superficiar.

23.8. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:
- Anexanr. 1 - Formular de participare la licitatie
- Anexa nr. 2 - Declaratia privind eligibilitatea;
- Anexa nr. 3 - Fisa ofertantului;
- Anexa nr. 4 - Declaratia privind asumarile legate de proiect;

- Anexanr. 5 - Declaratia privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului;



Anexa nr. 6 - Declaratia privind protectia mediului inconjurator;
Anexa nr. 7 - Declaratia privind capacitatea economico — financiara;
Anexa nr. 8 - Oferta financiara;

Anexa nr. 9 - Modelul Contractului superficie;

Anexa nr. 10 — Solicitare privind obtinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire.
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