Anexa H.C.L. nr. 29/12.03.2020
CONTRACT DE LOCATIUNE (INCHIRIERE LOCUINTA)

L. Partile contractante :

Comuna Iara , cu sediul in Localitatea lara, sat lara, str. Principala, nr. tel.:0264333247 fax: ..... ,
e-mail :primariaiara@yahoo.com , cod fiscal 4546952, cont deschis la Trezoreia Turda , reprezentat
prin Primar, Popa loan Dorin

DI Popa Iona Dorin , primarul comunei lara , in calitate de locator (proprietar), pe de o parte, si dl
(dna)...cooooeiininnn.. , legitimat/a cu C.I., seria.... , nr...... ,CNP ............ , In calitate de locatar
(chirias), pe de altd parte, au convenit Incheierea prezentului contract de locatiune (inchiriere locuinta).
II. Obiectul contractului de locatiune
Art.1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie
apartamentul nr....... , In suprafata de .......... mp, situat in str.............. , Nr........ , localitatea lara, judetul
Cluj, proprietate privatd a Comunei lara. Componeneta apartamentului este detaliata in schita anexata
contractului.

Durata contractului

Art.2. Contractul de locatiune se incheie pe o perioadd de 5 de ani, cu Incepere de la data de

Durata contractului poate fi prelungitd cu acordul partilor, prelungire aprobata prin hotirare de
consiliu local, in conditiile existente la acea data, cu renegocierea clauzelor contractuale.

III.  Pretul locatiunii

Art.3.1. Chiria anuala aferentd locuintei descrisa la Art.1, este de ... Plata chiriei se suportd de
catre locatar si se achitd in numerar la casieria Primariei Comunei lara, pana in data de 15 martie a
fiecarui an.

Cuantumul chiriei se va putea indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de INS.

In cazul nerespectirii acestui termen se vor percepe penalititi de intarziere in cuantumul stabilit
prin contract.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0.1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei 1n care suma a devenit exigibild, fara ca majorarea
sa poatd depasi totalul chiriei restante.

2. In caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul
va fi obligat sa achite chiria restantd, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

Art.3.2. Intrucat durata contractului de inchiriere este mai mare de un an, locatorul (proprietarul)
poate cere modificarea chiriei . In cazul in care chiriasul nu isi di acordul scris la cererea de majorare a
chiriei in termen de 60 de zile de la data notificarii cererii de majorare, proprietarul poate intenta
actiune In justitie pentru majorarea chiriei. Este interzisd rezilierea contractului de inchiriere sau
evacuarea chiriasului pe motiv cd acesta nu este de acord cu majorarea chiriei.

IV.  Obligatiile si rdspunderea partilor

Art. 4. 1. Locatorul (proprietarul) -Comuna lara -obligatii si raspundere:

1. obligatia de a preda imobilul (locuinta) in starea in care acesta se afla, locatarul fiind obligat sa

efectueze toate reparatiile necesare bunei folosinte a imobilului,

obligatia de a garanta folosinta linistita si utild a imobilului inchiriat;

garantia pentru tulburdrile de fapt sau de drept provenite din fapta proprie a locatorului; locatorul

este obligat sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului

folosinta linistitd i utila a imobilului, fiind dator sd se abtinad de la orice fapt care ar impiedica,

diminua sau stanjeni folosinta locatarului asupra bunului inchiriat

4. locatorul are obligatia de a-1 garanta pe locatar contra tulburdrilor de drept provenite din fapta
tertilor;

5. daca un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat n locatiune, locatorul este dator sd il apere pe
locatar, chiar si in lipsa unei tulburari de fapt;

6. daca locatarul este lipsit in tot sau in parte de folosinta bunului, locatorul trebuie sa il
despagubeasca pentru toate prejudiciile suferite din aceasta cauza;

7. pentru angajarea raspunderii locatorului pentru tulburdrile de drept, locatarul trebuie sa il
instiinteze pe locator in timp util de ivirea acelor tulburari;

bl



Art. 4.2. Locatarul (chiriasul) -obligatii si raspundere:

1. obligatia de a lua 1n primire bunul dat n locatiune, in starea in care acesta se afla

2. obligatia de a plati chiria la termenele stabilite in contract; chiria se va modifica ori de cate ori prin
acte normative se prevede acest lucru.

2.1. in caz de neexecutare a acestei obligatii, locatorul poate cere executarea silitd sau rezilierea
contractului; contractul de locatiune incheiat prin inscris sub semnaturd privata si inregistrat la organul
fiscal, constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.

Partile stipuleaza pactul comisoriu expres, in virtutea caruia, in caz de neplata a chiriei in termen 3
luni consecutive de la data scadentei, contractul este reziliat de drept, cu notificare prealabild si
acordarea uni termen suplimentar de executare.

3. Obligatia locatarului de a folosi bunul cu prudenta si diligenta
4. Locatarul este obligat sa efectueze toare repratiile locative individuale sau comune
5. Locatarul este obligat sa restituie bunul la incetarea locatiunii,

V. Drepturile partilor

1. Drepturile locatorului

1.1. Locatorul (proprietarul) are dreptul de a pastra orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre
locatar
2. Drepturile locatarului

2.1. Locatarul beneficiazd de un drept de preferinta la incheierea unui nou contract de locatiune in
aceleasi conditii ca cele oferite unui tert ; acest drept este limitat de conditia ca chiriasul sa-si fi
executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare.

2.2. In cazul in care, proprietarul doreste si vandd locuinta, chiriasul are drept de preemptiune la
cumpdrarea acestuia.

VI. Incetarea contractului de locatiune

1. La expirarea termenului stabilit de parti. Contractul de locatiune incheiat pe duratd determinata
constituie in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului, In privinta obligatiei de restituire a
bunului inchiriat. Contractul de locatiune Inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara
a fi necesard o instiintare prealabila.

Partile pot conveni asupra reinnoirii contractului, aceasta operand in conditiile si termenul stabilit prin
conventia lor. Conventia partilor de reinnoire poate fi expresd, dar si tacitd. Daca dupd implinirea
termenului stabilit, locatarul continua sa detina bunul si sa 1si indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire
din partea locatorului, se considera incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi; locatiunea se
considera reinnoita prin tacita relocatiune. Durata contractului prelungit tacit sa nu fie mai mare de 1 an, cu
exceptia cazului In care exista actiune pe rolul instantelor judecdtoresti pentru atribuirea beneficiului
contractului de inchiriere sau actiune in pretentii.

2. Rezilierea pentru neexecutare de obligatii

2.1. cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executd obligatiile nascute

din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, potrivit legii;

neexecutarea trebuie sa priveasca obligatiile principale care sa aduca vatamari celeilalte parti;

2.2. locatorul poate cere instantei rezilierea contractului si in cazul in care chiriasul, membrii familiei

sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit in orice mod folosirea sau accesul in

locuintd, au un comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in

acelasi imobil sau in imobile aflate In vecindtate, fie impiedicd folosirea normald a locuintei sau a

partilor comune. Pentru a putea opera rezilierea n acest caz, trebuie ca purtarea locatarului sa faca

realmente imposibild convietuirea, sa fie vorba de fapte repetate de comportare sicanatorie, permanenta
si abuziva.

2.3. atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau schimba destinatia
spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va fi obligat la
repararea eventualelor daune cauzate. li este interzis locatarului si subinchirieze ctre terti, in tot sau in
parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de locuinta de serviciu.

3. Denuntarea unilaterala de catre locatar : Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare,

cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzad contrard este considerata

nescrisa.



3.1. Notificarea facutd cu nerespectarea termenului de preaviz nu produce efecte decat de la implinirea
termenului. La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine exigibila.

7. Denuntarea unilaterala de catre locator

7.1. Aceasta modalitate de incetare a contractului are loc fara culpa locatarului, ea fiind impusa de
cauze obiective, atunci cand interesul local o cere. Locatorul poate denunta unilateral contractul prin
notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile, fara a se percepe daune.

7.2. Notificarea facuta cu nerespectarea termenului de preaviz nu produce efecte decat de la implinirea
termenului.

8. Decesul locatarului sau parasirea locuintei de catre chirias

9. Contractul de inchiriere a locuintei inceteaza atunci cand locatarul paraseste, nu foloseste locuinta,
pe o perioada de 6 luni.

VIIL.Forta majora

1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.
2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
4. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care 11 stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.
5. Daca forta majorad actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

VIII. Litigii . Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, iar daca partile nu cad de acord, acestea vor fi solutionate potrivit normelor de drept comun
de instantele de judecatoresti competente, competenta de solutionare apartinand judecatoriei, in prima
instanta, ca instantd de drept comun.

IX. Alte termene si conditii

1. Pentru nerespectarea termenelor prevazute in acest contract, partea in culpd datoreaza celeilalte parti
daune-interese.

2. Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea fie sa platesca locatorului chiria diminuata proportional cu prejudiciul care i s-a
produs, fie sa desfiinteze contractul.

3. Daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati locatorului
daune corespunzatoare prejudiciului produs.

4. Contractul se va desfiinta si locatarul va plati daunele corespunzatoare daca prejudiciul pe care la
produs locatorului este atat de grav, incat continuarea contractului nu se mai justifica.

X. Clauze finale si speciale

Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face In baza unei hotarari judecatoresti.
Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a locuintei,
precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se
poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti, prin act aditional

Orice modificare legislativa in materie, duce la modificarea clauzelor prezentului contract, in acest sens

urmand a se incheia un act aditional. Prezentul contract s-a incheiat astazi, ........... , in 3 exemplare,
cate unul pentru fiecare parte
LOCATOR LOCATAR

Primar,

Popa Ioan Dorin Nume si preume



Presedinte de sedinta Contrasemneaza ,secretar general
Ursulean Lucian -Vasile Dréghiciu Petruta Mariana



