Anexa nr.2 la Proiectul HCL NR.71/09.09.2026

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea pajistilor, aflate in proprietate publici sau privata a comunei
lara

Avand in vedere prevederile:

- OUG nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente
si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei
publice nr.226/235/2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activitatii de
imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

-OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

-Ordinul comun al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr.407 din 31.05.2013 pentru aprobarea contractului-
cadru de concesiune/inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al
comunelor, oraselor, respectiv municipiilor, actualizat;

-Prevederile Ordinului nr.544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de
animale pe hectar de pajiste;

-Hotararea nr.1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor OUG nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

-Legea nr.16/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.15/2015
pentru modificarea art.2lit.d) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,precum si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.3/2015 pentru aprobarea schemelor de plati care se
aplica in agricultura in perioada 2015-2020 si pentru modificarea art.2 din Legea
nr.36/1991 privind societatile agricole si alte forme de asociere in agricultura;

-Legea nr.44/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea s1 completarea Legii fondului funciar nr.18/1991.

-Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 219/22.12.2025 privind stabilirea preturilor medii
pe baza carora vor fi stabilite veniturile din arenda in anul 2026.

Capitolul 1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
Denumirea si sediul autoritatii administratiei publicarea organizeaza licitatia:

Comuna Iara, localitatea Iara, nr. 282, judetul Cluj, tel: 0264333247, fax -
0743093428; c-mail: primariaiara(@yahoo.com



mailto:e-mail:%20primariaiara@yahoo.com

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Pasunile aflate in domeniul public sau privat al comunei Iara, conform tabelului nr.

1.

Nr | Localitatea Specia Suprafa | Denumire tarla C.F Pret de

: de ta Populara pornire la

crt animale licitatie
care va Lei /ha
pasuna -ha-

0 |1 2 3 4 5 6

1 |Jara-Lot1 Bovine 5,00 Bodiu 52245 1400

2 | lara- Lot2 Bovine | 2,00 Bodiu 52245 1400

3 |lara-Lot3 Bovine | 3,8949 | Agris 51933 | 400

4 |Iara-lot4 Bovine | 6,5975 | Fundoaie 51933 | 400

S |lara-Lot5 Bovine | 22,6383 | Stiubei Dreapta 51934 | 400

6 |lara-Lot6 Bovine | 16,6797 | Stiubei Stinga 51934 | 400

2. Destinatia bunului imobil ce face obiectul inchirierii

1.2.1. Destinatia terenurilor:

Terenurile din domeniul public/privat al Comunei lara care fac obiectul prezentei

proceduri de licitatie au categoria de folosinta pajisti permanente (pasuni).

1.2.2. Utilizarea fondului pastoral:

Pajistile inchiriate vor fi utilizate exclusiv pentru pasunatul rational al efectivelor de
animale din speciile nominalizate in Tabelul nr. 1, cu respectarea incarcaturii optime
de animale pe unitatea de suprafata (UVM/ha).

e 1.2.3. Obiectivul de dezvoltare locala:

C cresterea nivelului de productie al masei verzi si valorificarea durabila a fondului
pastoral reprezinta obiective prioritare ale autoritatii administratiei publice locale,
fiind 1n corelatie directd cu asigurarea calitatii si cantitatii productiilor zootehnice
(bovine si ovine/caprine) la nivel regional.



1.3. Conditii si obligatii privind exploatarea si intretinerea pajistilor

Locatarul are obligatia legala si contractuald de a asigura exploatarea rationala si
intretinerea permanenta a suprafetelor de pajiste inchiriate, prin executarea pe cheltuiala
proprie a urmatoarelor lucrari agro-pastorale de amenajare si curatare:

« a) Distrugerea musuroaielor si curdtarea vegetatiei lemnoase nevaloroase
(maracinisuri, lastaris, vegetatie arbustifera );

« b) Combaterea buruienilor ;

« ¢) Executarea lucrarilor de evacuare a excesului de umiditate/desecare pentru
eliminarea vegetatiei hidrofile;

« d) Asigurarea conditiilor optime de acces, exploatare si ridicare a potentialului
productiv al covorului vegetal.

Capitolul 2. SCOPUL ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Atribuirea contractului de inchiriere urmareste realizarea urmatoarelor obiective de interes
public local si ecologic:

« a) Mentinerea suprafetei si a categoriei de folosinta: Pastrarea integrala a
suprafetei fondului pastoral si interzicerea schimbarilor neautorizate de destinatie a
terenului;

« b) Pasunatul rational si durabil: Organizarea pasunatului pe tarlale/parcele si pe
grupe de animale, in vederea prevenirii supraexploatarii, degradarii erozionale si
pentru conservarea calitatii covorului vegetal;

+ c¢) Eficientizarea productiei de masa verde: Sporirea capacitatii de productie
furajera (exprimata in substanta uscatd/masa verde per hectar) prin aplicarea
masurilor prevazute in Amenajamentul Pastoral al comunei.

CAPITOLUL 3. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII DE
ELIGIBILITATE/CALIFICARE

3.1. Obiectul contractului:

Obiectul inchirierii il constituie terenurile avand categoria de folosinta pajisti permanente
(pasuni/fanete), apartinind domeniului public sau privat al Comunei lara, judetul Clu;,
individualizate si identificate pe loturi conform specficatiilor din Tabelul nr. 1 din
prezentul Caiet de sarcini.

3.2. Regimul juridic si predarea bunului:

Terenurile ce fac obiectul procedurii sunt libere de orice sarcini sau sarcini reale. Intrarea
in posesia de fapt si de drept a terenului inchiriat de catre locatar se va realiza la data
semndrii de catre ambele parti a Procesului-verbal de predare-primire.

3.3. Criterii si conditii obligatorii de calificare/eligibilitate:



Atribuirea contractului de inchiriere este conditionata de indeplinirea cumulativa de catre
ofertanti (persoane fizice sau juridice) a urmatoarelor cerinte de calificare:

a) Legatura teritoriald/locala: Ofertantul trebuie sa aiba, la data aprobarii
prezentului Caiet de sarcini prin Hotarare a Consiliului Local, domiciliul stabil
(pentru persoane fizice) sau sediul social/punctul de lucru (pentru persoane juridice)
pe raza administrativ-teritoriald a Comunei lara, sau sa fie inregistrat in evidentele
Registrului Agricol al Comunei lara.

b) Asigurarea incarcaturii optime de animale: Ofertantul trebuie sa faca dovada
ca detine in proprietate/exploatatie efectivul de animale necesar pentru a asigura o
incarcatura de maximum 1,0 UVM/ha pentru pdsunea destinata
bovinelor/cabalinelor

¢) Inregistrarea in Registrul National al Exploatatiilor (RNE): Dovada detinerii
animalelor inregistrate in RNE, conform art. 9 alin. (4) din O.U.G. nr. 34/2013, prin
prezentarea unei adeverinte oficiale eliberate de medicul veterinar de circumscriptie
sau de Directia Sanitara Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor (D.S.V.S.A.) —
Serviciul evidentd informatizata, valabila la data depunerii ofertei.

d) Eligibilitatea fiscala locala: Certificat de atestare fiscala privind plata
impozitelor, taxelor si altor obligatii la bugetul local, eliberat de Primaria Comunet
[ara, din care sd rezulte ca ofertantul nu are datorii/obligatii restante, valabil la data
depunerii ofertei.

e) Calitatea juridica (pentru persoane juridice): Certificat de inregistrare
(CUI/CIF) si statut/act constitutiv din care sa rezulte ca are ca obiect principal sau
secundar de activitate ,, Cresterea animalelor” (cod CAEN corespunzator).

f) Calitatea de producator (pentru persoane fizice): Copie conforma cu originalul
a Atestatului de producator agricol, aflat in termen de valabilitate.

3.4. Criteriul bunei-credinte si al conduitei contractuale anterioare:

3.4.1. Persoanele fizice sau juridice care au derulat anterior contracte de concesiune
sau inchiriere a pajistilor comunale si care au respectat obligatiile contractuale, fara a
inregistra sesizdri, reclamatii, tulburari de posesie sau litigii cu privire la incalcarea
limitelor de proprietate/vecinatati, sunt prezumate de buna-credinta.

3.4.2. La evaluarea ofertelor, buna-credintd dovedita constituie un criteriu prioritar
de departajare in raport cu ofertantii care au inregistrat abateri, sanctiuni sau
conduitd culpabild in executarea altor contracte similare.

3.4.3. Aceleasi principii privind conduita si lipsa sesizarilor referitoare la tulburari
de posesie se aplica si persoanelor fizice sau juridice care participd pentru prima data
la procedura de inchiriere.

3.5. Inadmisibilitatea ofertelor (Excluderea din procedura):

Sunt respinse de drept ca inadmisibile ofertele depuse de persoane fizice sau juridice care
inregistreaza datorii/obligatii restante din contracte anterioare incheiate cu Comuna lara
sau ale cdror contracte de concesiune/inchiriere au fost reziliate din culpa lor exclusiva.



3.6. Dimensionarea ofertei raportata la efectivul zootehnic detinut:

Pentru fiecare lot ofertat, participantul are obligatia sa demonstreze cd detine efectivul de
animale (bovine/cabaline/ovine/caprine) raportat la suprafata lotului, prin aplicarea
coeficientilor de conversie in UVM (Unitate Vite Mare) prevazuti la art. 10.4 din prezentul
Caiet de sarcini.

TABELUL DE CONVERSIE A ANIMALELOR IN UNITAII VITE MARI(UVM)
conform Ordinului 544/2013

Categoria de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM

Tauri,vaci si alte bovine de | 1,0 1.0
mai mult de 2 ani,ecvidee de
mai mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putinde 6 luni | 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

CAPITOLUL 4. CONDITII DE EXPLOATARE SI OBLIGATIILE
LOCATARULUI

4.1. Destinatia terenului inchiriat:

Locatarul are obligatia de a folosi terenul inchiriat exclusiv pentru organizarea pasunatului
rational al animalelor, pe specii si categorii, in conformitate cu structura efectivelor
prevazuta in Tabelul nr. 1 din prezentul Caiet de sarcini.

4.2. Continuitatea exploatarii si mentinerea incarcaturii de animale:

Locatarul este obligat sa asigure exploatarea terenului prin pasunat in mod eficace,
continuu si permanent. In acest scop, locatarul va respecta o incarcitura optima de
maximum 1,0 UVM/ha pentru pajistile destinate bovinelor si cabalinelor (respectiv norma
corespunzdtoare pentru ovine/caprine).

« Obligatie anuala de raportare: Pana cel tirziu la data de 31 ianuarie a fiecarui an
contractual, locatarul va prezenta locatorului o adeverinta eliberata de medicul
veterinar de circumscriptie, care sa ateste efectivele de animale detinute in
exploatatie.

4.3. Suportarea cheltuielilor:

Locatarul va suporta 1n totalitate, pe cheltuiala sa exclusiva, toate costurile aferente
executdrii contractului de inchiriere, intretinerii si exploatarii fondului pastoral.



4.4. Cadrul normativ aplicabil si integrarea Amenajamentului Pastoral:

Locatarul se obliga sa respecte legislatia in vigoare din domeniul zootehnic si pastoral,
precum si normele stabilite prin Ordinul MAAP/MAP nr. 226/235/2003 privind aprobarea
Strategiei pe termen mediu §i lung privind exploatarea pajistilor, cu modificarile
ulterioare. Prevederile Amenajamentului Pastoral al Comunei Iara devin parte integranta
din contractul de inchiriere de la data aprobarii oficiale a acestuia.

4.5. Fertilizarea organica a pajistilor:

Locatarul are obligatia de a executa anual lucrarile agro pastorale de fertilizare a terenului
inchiriat utilizand exclusiv ingrasdminte organice (dejectii zootehnice), in conditiile si
cantitdtile stabilite prin Amenajamentul Pastoral si Codul de bune practici agricole.

4.6. Respectarea normelor de protectia mediului:

De la data semnarii contractului, locatarul isi asuma obligatia legald de a aplica si respecta
toate normele, masurile si procedurile prevazute de legislatia privind protectia mediului si
conservarea naturii.

4.7. Interdictia arderii vegetatiei si sanctiunile aplicabile:

In conformitate cu art. 14 alin. (1) lit. ) din O.U.G. nr. 34/2013, arderea vegetatiei
pajistilor permanente este strict interzisa. Nerespectarea acestei interdictii constituie
contraventie si se sanctioneaza cu amenda contraventionald de la 3.000 lei la 6.000 lei
pentru persoane fizice, respectiv de la 10.000 lei la 20.000 lei pentru persoane juridice.

4.8. Preluarea angajamentelor de mediu si clima:

Locatarul are obligatia legala de a prelua si continua toate angajamentele multianuale in
derulare (masuri de mediu, clima sau agro-mediu incheiate cu A.P.I.A.) asumate anterior
pe suprafata terenului inchiriat, preluand toate responsabilitdtile ce decurg din acestea.

4.9. Obligatii sanitar-veterinare si de criza:

In caz de imbolnivire a animalelor, de suspiciune/aparitie a unor boli infectocontagioase
sau in caz de mortalitate in randul efectivelor, locatarul este obligat sa notifice
Circumscriptia Sanitar-Veterinara si locatorul in termen de maximum 24 de ore de la
constatare.

4.10. Impozitul / Taxa pe teren:

Locatarul are obligatia legala de a achita anual taxa pe terenul inchiriat (aflat in domeniul
public/privat), in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale
Hotararilor Consiliului Local lara privind stabilirea impozitelor si taxelor locale.

4.11. Interdictia subinchirierii si a cesiunii:



Subinchirierea sau cesionarea, in tot sau in parte, a terenului ce face obiectul contractului,
precum si a lucrarilor aferente, este strict interzisa, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului si a obligarii la plata de daune-interese.

4.12. Obligatia de schimbare/pastrare a destinatiei:

Locatarul este obligat sa intrebuinteze terenul inchiriat exclusiv potrivit categoriei sale de
folosintad (pasune ), fiind interzisa orice schimbare neautorizatd a destinatiei terenului.

4.13. Regimul bunurilor de retur la incetarea contractului:

La incetarea contractului prin ajungere la termen sau prin reziliere, locatarul are obligatia
sa restituie locatorului bunurile de retur (terenul si amenajarile aferente) in deplina
proprietate/posesie, in mod gratuit, libere de orice sarcini sau ipoteci si farad a pretinde
despagubiri sau compensatii financiare.

4.14. Dreptul de control al locatorului:

Locatorul, prin reprezentantii sau imputernicitii sai desemnati, are dreptul de a efectua
controale periodice pe teren pentru a verifica modul de intretinere, exploatare si folosire a
pasunii si are autoritatea de a dispune masuri corective obligatorii pentru locatar.

4.15. Regimul juridic al constructiilor zoo-pastorale:

Toate constructiile sau amenajarile zoo-pastorale provizorii edificate de locatar, pentru
realizarea carora a primit sprijin, materiale sau resurse din partea locatorului, vor intra de
plin drept in proprietatea publicd/privatda a Comunei lara la incetarea contractului, in mod
gratuit si libere de orice sarcini, fara posibilitatea solicitarii de despagubiri.

CAPITOLUL 5. DURATA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)

Art. 5.1. Prezentul contract se incheie pe o duratd determinatd de 7 (sapte) ani, cu incepere
de la data semnarii acestuia .

Art. 5.2. In conditiile respectirii integrale a obligatiilor contractuale de citre locatar,
durata contractului poate fi prelungita prin act aditional cu o perioada de cel mult 3 (trei)
ani, fara ca durata totala cumulata sa depaseasca termenul maxim de 10 (zece) ani.

Art. 5.3. Prelungirea prevazuta la art. 5.2 este conditionata de:
a) Amortizarea si valoarea investitiilor efectuate de locatar pe pajiste;

b) Inchiderea sau continuitatea angajamentelor de mediu si clima aflate in derulare,
aferente pachetelor din cadrul schemelor de sprijin agricol;

c) Respectarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente, cu modificarile si completarile ulterioare.



CAPITOLUL 6. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI CONDITIILE DE PLATA

6.1. Pretul minim de pornire la licitatie (valoarea de pornire a chiriei) este stabilit la 400
lei/ha/an, determinat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) din Normele
metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 34/2013 (aprobate prin H.G. nr. 1064/2013),
raportat la Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 219/22.12.2025 privind stabilirea
preturilor medii ale produselor agricole pentru anul 2026.

6.2. Ofertele financiare al caror cuantum se situeaza sub valoarea de pornire de 400
lei/ha/an vor fi respinse de comisia de evaluare ca inadmisibile .

6.3. Actualizarea chiriei: Cuantumul chiriei adjudecate se va actualiza anual de catre
locator, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an contractual, prin aplicarea Indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd (INS) pentru anul precedent. Noul
cuantum rezultat ca urmare a indexarii este obligatoriu si devine aplicabil de drept, fara a fi
necesard incheierea unui act aditional la contract.

6.4. Modalitatea si termenele de plata: Chiria anuala se achita in moneda nationald
(LEI), de catre locatar, in doua transe egale/proportionale, dupa cum urmeaza:

o a) Transa I (30% din chiria anuald): pana la data de 30 iunie a anului in curs;

o b) Transa II (70% din chiria anuali): pana la data de 31 decembrie a anului in
curs. Plata se va efectua in numerar la casieria Primariei Comunei lara sau prin
virament bancar in contul de Trezorerie al locatorului.

6.5. Majorari de intarziere: Pentru neachitarea la termen a obligatiilor de platd asumate
prin contract (chirie si eventuale accesorii), locatarul datoreazd majorari de intarziere
stabilite in conformitate cu legislatia privind colectarea creantelor bugetelor locale conform
art. 183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare), aplicate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmatoare datei de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

6.6.Rezilierea de drept: in caz de neexecutare a obligatiei de plata a chiriei si/sau a
impozitului/taxei pe teren pana la data limita de 31 decembrie a fiecarui an calendaristic,
contractul de inchiriere se desfiinteaza/reziliaza de plin drept, fara necesitatea vreunei
somatii, fard punere in intarziere si fara interventia instantelor judecatoresti.

CAPITOLUL 7. GARANTII

7.1. Pentru a fi admisi la procedura de licitatie publica privind inchirierea pajistilor aflate
in domeniul public/privat al Comunei lara, ofertantii (persoane fizice sau persoane



juridice) au obligatia de a constitui o garantie de participare in cuantum fix de 400 lei
pentru fiecare lot ofertat.

7.2. Constituirea garantiei de participare se poate efectua prin una dintre urmatoarele
modalitati:

a) In numerar, la casieria Primariei Comunei lara;

b) Prin virament bancar (ordin de plata), in contul de Trezorerie al Comunei lara:
RO35TREZ2195006XXX001661, deschis la Trezoreria Turda.

7.3. Ofertele care nu sunt nsotite de dovada constituirii garantiei de participare in
cuantumul, forma si termenul stabilite prin documentatia de atribuire vor fi respinse ca
inadmisibile de citre comisia de evaluare in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

7.4. In situatia in care un ofertant formuleaza o contestatie cu privire la desfasurarea
licitatiei, iar aceasta este respinsd ca neintemeiata de catre organele sau comisiile abilitate,
autoritatea contractantd va retine 1n integralitate garantia de participare constituitd de
acesta.

7.5. Restituirea garantiei de participare catre ofertantul castigator: Garantia de
participare constituitd de ofertantul declarat castigator se restituie acestuia sau se poate
compensa la cerere, numai dupa semnarea contractului de inchiriere si dupa constituirea
garantiei de bund executie.

7.6. Restituirea garantiei de participare catre ceilalti participanti: Garantia de
participare se restituie celorlalti ofertanti care nu au fost declarati castigatori in termen de
maxim 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data finalizarii procedurii de atribuire.

7.7. Pierderea / Retinerea garantiei de participare: Ofertantul pierde dreptul la
restituirea garantiei de participare (aceasta urmand a fi executata de plin drept de catre
autoritatea contractantd) in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Neprezentarea nejustificatd la sedinta de licitatie publica;
b) Revocarea sau retragerea ofertei in perioada de valabilitate a acesteia;

c¢) Refuzul ofertantului desemnat castigator de a semna contractul de inchiriere in termenul
precizat in notificarea de atribuire.

7.8. Garantia de buna executie a contractului si compensarea acesteia :

7.8.1. Cuantum si modalitate de achitare: Locatarul are obligatia de a constitui o
garantie de buna executie a contractului, a carei valoare este egala cu contravaloarea a
2 (doud) chirii anuale la nivelul pretului adjudecat in urma licitatiei. Achitarea acesteia se



efectueaza obligatoriu pana la momentul semnarii contractului de inchiriere, prin virament
bancar sau in numerar la casieria Primariei Comunei lara.

7.8.2. Compensarea : Garantia de buna executie se compenseaza in mod automat cu
contravaloarea ultimei/ultimelor chirii datorate de locatar, prin stingerea de plin drept a
obligatiilor de plata aferente ultimei/ultimelor perioade de locatiune, pana la concurenta
sumei constituite cu titlu de garantie, fara a fi necesara o notificare prealabila, o cerere a
locatarului sau intocmirea unui document distinct in acest sens.

In cazul in care se constati penalititi de intarziere, degradiri sau prejudicii aduse terenului,
contravaloarea acestora se deduce cu prioritate, tot in mod automat, din garantie.

Daca valoarea garantiei depaseste sumele astfel compensate (chirii, penalitati,
contravaloarea eventualelor degradari sau prejudicii), diferenta se restituie locatarului in
termen de cel mult 30 de zile calendaristice de la data Incetarii sau expirarii duratei
contractului de inchiriere, in baza procesului-verbal de predare-primire a pasunii fara
obiectiuni, prin virament in contul indicat de acesta sau in numerar.

Restituirea diferentei este conditionata de predarea terenului liber de orice sarcini,
degradari ori prejudicii.

7.8.3. Executarea / Retinerea garantiei de buna executie: Autoritatea contractantd
(locatorul) este indreptatitad sa retind si/sau sa execute, partial ori total, garantia de buna
executie in cazul in care locatarul nu isi indeplineste sau isi indeplineste defectuos
obligatiile asumate prin contract, in special pentru:

o Neachitarea chiriei sau a impozitului/taxei pe teren la termenele scadente;
o Producerea de daune, degradari sau prejudicii pasunii;
o Nerespectarea altor clauze stabilite prin prezentul Caiet de sarcini si prin

contractul de inchiriere.

CAPITOLUL 8. REGIMUL JURIDIC AL BUNURILOR UTILIZATE iN
DERULAREA CONTRACTULUI

In derularea contractului de inchiriere, regimul juridic al bunurilor utilizate de catre locatar
este urmatorul:

a) Bunurile de retur: Sunt bunurile puse la dispozitie de catre locator si care fac obiectul
direct al Inchirierii (terenurile avand destinatia de pajisti/pasuni permanente aflate in
domeniul public sau privat al Comunei lara). La incetarea contractului de inchiriere,
indiferent de cauza, bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
sau sarcini reale locatorului (Comuna Iara), in baza procesului-verbal de predare-primire si
in starea corespunzatoare unei exploatari rationale a fondului pastoral.

b) Bunurile proprii: Sunt bunurile care apartin de drept locatarului si sunt utilizate de
acesta pe propria raspundere si pe cheltuiala sa exclusiva pe durata deruldrii contractului de
inchiriere (utilaje, utilaje/echipamente agricole, unelte, mijloace de transport, garduri
electrice mobile etc.). La incetarea contractului de Inchiriere, bunurile proprii rdiman in



proprietatea locatarului, acesta avand obligatia de a le ridica de pe suprafata pajistii
inchiriate fara a aduce prejudicii terenului sau altor dotari existente.

CAPITOLUL 9. OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A
PERSOANELOR

9.1. Disciplina in constructii si protectia factorilor de mediu: Pe durata executarii
oricdror lucrari de constructii provizorii cu destinatie zootehnicad/pastorala (ex. stane,
adaposturi pentru animale, Tngradituri), locatarul este obligat sa obtina in prealabil toate
avizele si autorizatiile prevazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Pe
parcursul lucrarilor, locatarul va adopta masuri tehnice adecvate pentru prevenirea poluarii
solului, subsolului, apelor de suprafata, apelor subterane si aerului.

9.2. Gestionarea si valorificarea dejectiilor zootehnice: Managementul dejectiilor de
origine animald proveniti din activitatea de pasunat/exploatare se va realiza cu respectarea
normelor sanitar-veterinare si de mediu in vigoare, precum si a Codului de bune practici
agricole, In vederea prevenirii poludrii cu novati/nitrati a cursurilor de apa si a panzei
freatice. Valorificarea si imprastierea dejectiilor ca ingrasamant organic pe suprafata
pajistilor inchiriate se vor efectua exclusiv in perioadele permise de lege si intr-o maniera
omogena, pentru reabilitarea si fertilizarea fondului pastoral.

9.3. Siguranta persoanelor si paza animalelor: Locatarul este direct si exclusiv
raspunzator de asigurarea protectiei si sigurantei persoanelor care tranziteaza sau se afla in
proximitatea zonelor inchiriate. In acest scop, locatarul are obligatia:

« a) Sa supravegheze permanent animalele din exploatatie;

« b) Sa asigure paza si controlul cainilor de paza folositi la stdna/turma (indeplinirea
obligatiilor privind microciparea, vaccinarea antirabica si purtarea de catre acestia a
jugetului prevazut de legislatia cinegeticd/pastorala), prevenind orice atac al acestora
asupra populatiet, turistilor sau bunurilor tertilor.

9.4. Gestionarea deseurilor si mentinerea igienei fondului pastoral: Locatarul poarta
raspunderea juridica integrald pentru mentinerea starii de curdtenie si igienizare pe intreaga
suprafata a pasunii inchiriate, precum si in zona adaposturilor sau a constructiilor
provizorii. Se interzice cu desavarsire abandonul, depozitarea neautorizata, ingroparea sau
incinerarea pe pasune/terenurile invecinate a oricaror tipuri de deseuri (plastice, ambalaje,
recipienti de la substante uz zootehnic/veterinar, hartie, carton, sticld, metal sau deseuri
menajere). Locatarul are obligatia legala de a colecta separat deseurile generate si de a le
preda operatorului autorizat de salubrizare sau de a le depune la punctele de colectare
selectiva din localitate, conform O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

CAPITOLUL 10. REGULI PRIVIND PREZENTAREA SI EVALUAREA
OFERTELOR



10.1. Limba de redactare: Oferta si toate documentele de calificare asociate vor fi
redactate n limba romana.

10.2. Caracterul ofertei: Oferta are caracter ferm, definitiv si obligatoriu, din punct de
vedere juridic, pe Intreaga perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

10.3. Modul de prezentare si depunere a ofertelor: Ofertele se depun la sediul Primariei
Comunei lara (localitatea lara, nr. 282, judetul Cluj), in registratura generald. Oferta va fi
prezentata intr-un plic exterior sigilat, care va contine, la randul sau, un plic interior sigilat.
La primire, cererile/ofertele se inregistreaza in Registrul de intrare-iesire, precizandu-se
obligatoriu data si ora depunerii.

o A. Plicul exterior: Va purta mentiunea: ,,— Licitatie inchiriere pajiste, Lot nr.
Denumire populara: ”, precum si adresa completd a Autoritatii
Contractante. Plicul exterior va contine documentele de calificare si eligibilitate:

1. Scrisoare de Tnaintare — Formular F1 (persoane fizice si juridice);

2. Procura speciala autentificatd la notar, in cazul in care persoana fizica este
reprezentatda de un Tmputernicit (daca este cazul);

3. Imputernicire/Delegatie in original, pentru reprezentantul legal al persoanei
juridice- Formular F6,( daca este cazul);

4. Copie dupa Certificatul de Inregistrare Fiscala (CIF/CUI) — pentru persoane
juridice;

5. Act constitutiv/Statut in copie conforma cu originalul, din care sa rezulte ca
activitatea principald include cresterea animalelor — pentru persoane juridice;

6. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data
deschiderii ofertelor — pentru persoane juridice;

7. Copie B.I./C.I. a ofertantului (persoana fizica) sau a reprezentantului legal
(persoana juridicd);

8. Dovada achitarii contravalorii Caietului de sarcini (50 lei) — copie;

9. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie (400 lei) — in original;

10.Dovada achitarii taxei de participare la licitatie (50 lei) — in original;

11.Declaratie de participare — Formular F2 (persoane fizice si juridice);

12.Informatii generale privind ofertantul — Formular F3 (persoane fizice si
juridice);

13.Dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor (RNE) si a detinerii
exploatatiei pe raza administrativ-teritoriald a pasunii inchiriate: adeverinta
eliberata de medicul veterinar de circumscriptie (cu mentionarea codului de
exploatatie, a locatiei si a efectivelor de animale detinute pe specii, la data
depunerii ofertei);

14.Copie dupa Atestatul de producator agricol (valabil) — pentru persoane fizice;

15.Certificat de atestare fiscala privind plata impozitelor si taxelor locale, eliberat
de Primaria Comunei lara (din care sa rezulte lipsa datoriilor restante), in
original sau copie legalizata — pentru persoane fizice si juridice;




16.Certificat de atestare fiscala privind obligatiile de plata catre bugetul general
consolidat, eliberat de A.N.A.F. (D.G.R.F.P.), valabil la data deschiderii
ofertelor — pentru persoane juridice;

17.Declaratie pe propria raspundere privind respectarea masurilor de protectie a
mediului — Formular F5;

18.Contractul -cadru insusit, semnat si stampilat pe fiecare pagina de cétre
ofertant.

« B. Plicul interior: Va contine exclusiv Oferta financiara (Formular F4). Pe plicul
interior se vor inscrie denumirea/numele si prenumele ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, pentru a permite restituirea in caz de
respingere sau neadjudecare.

10.4. Participarea la loturi multiple si incarcatura optima:

1. Fiecare participant are dreptul de a depune o singura oferta pentru un singur lot.

2. Un ofertant poate participa la licitatie pentru mai multe loturi, caz in care va depune
oferte distincte si separate pentru fiecare lot in parte. Fiecare ofertd va fi
ambalata individual (plic exterior + plic interior) si va include setul complet de
documente solicitat la pct. 10.3 .

3. Pentru fiecare lot ofertat, participantul trebuie sa demonstreze ca detine efectivul de
animale necesar asigurdrii incarcaturii minime/maxime (eximata in UVM/ha),
conform tabelului de conversie de mai jos (Ordinul M.A.D.R. nr. 544/2013):

Categoria de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM

Tauri,vaci si alte bovine de | 1,0 1.0
mai mult de 2 ani,ecvidee de
mai mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 luni | 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

10.5. Reguli generale privind valabilitatea si depunerea:

1. Perioada de valabilitate a ofertei: Ofertantii au obligatia de a mentine oferta ferma
pe o perioada de minimum 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

2. Termenul limita: Ofertele trebuie depuse la adresa mentionata, pana la data si ora
limita specificate in anuntul de participare.

3. Riscurile transmiterii: Riscurile legate de transmiterea ofertei (inclusiv intarzierile
sau cazurile de fortd majord) cad in sarcina exclusiva a ofertantului.

4. Oferte intarziate: Ofertele depuse dupa data si ora limita sau la o altd adresa se
returneazad nedeschise.



5. Confidentialitatea: Continutul ofertelor riméne confidential pana la data si ora
stabilite pentru deschiderea oficiald a acestora.

SANCTIUNE: Nerespectarea cerintelor privind redactarea, completarea, sigilarea,
continutul sau depunerea documentelor atrage respingerea ofertei ca inadmisibila /
neconforma si descalificarea ofertantului din procedura de licitatie.

10.6. Comisia de evaluare si regimul incompatibilitatilor / conflictului de interese

10.6.1. Componenta comisiei: Evaluarea ofertelor se efectueazd de cétre o Comisie de
evaluare desemnata prin Hotarare de Consiliu Local (H.C.L.), compusa dintr-un numar
impar de membri (minimum 5). Pentru fiecare membru se va desemna un supleant.

10.6.2. Incompatibilitati si conflict de interese: Persoanele implicate in procesul de
verificare si evaluare a ofertelor nu pot fi ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti, sub
sanctiunea excluderii din procedura.

Nu pot fi desemnate ca membri in Comisia de evaluare / comisii de solutionare a
contestatiilor urmatoarele persoane:

« a) Sotul/sotia, rudele sau afinii pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul
persoana fizica,

« b) Sotul/sotia, rudele sau afinii pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane din
cadrul organelor de conducere, administrare sau supraveghere ale unuia dintre
ofertantii persoane juridice;

« c¢) Persoane care detin parti sociale, actiuni sau parti de interes din capitalul social al
unuia dintre ofertanti;

« d) Persoane care pot fi afectate de un conflict de interese sau care se afla in relatii
comerciale/patrimoniale cu ofertantii sau cu persoane din conducerea entitatii
contractante.

De asemenea, ofertantii nu pot nominaliza pentru executarea contractului persoane care se
afla in relatii de rudenie/afindtate pana la gradul II inclusiv sau 1n relatii comerciale cu
persoanele cu functii de decizie din cadrul Comunei lara.

CAPITOLUL 11. DATA, LOCUL SI CALENDARUL DESFASURARII
LICITATIEI PUBLICE

11.1. Data si locul desfasurarii:

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor si desfasurare a licitatiei publice deschise pentru
inchirierea pajistilor destinate pasunatului va avea loc in data de ......ceeceeecceeccenees , ora 10:00,
la sediul Primariei Comunei lara (localitatea Iara, nr. 282, judetul Cluy).

11.2. Asigurarea ordinii si bunei desfasurari a sedintei:



« 11.2.1. Participantii la licitatie au obligatia de a pastra ordinea, de a respecta regulile
de conduita si de a nu perturba desfasurarea sedintei publice.

« 11.2.2. In cazul in care un participant manifestd o conduitd necorespunzitoare,
recalcitranta sau de naturd sd impiedice desfasurarea normala a procedurii, Comisia
de evaluare i va aplica un avertisment verbal, mentionand aceste Tmprejurari in
procesul-verbal al sedintei.

o 11.2.3. Daca, ulterior avertismentului, participantul nu se conformeaza solicitarilor
Comisiei si continua comportamentul perturbator, Comisia va dispune evacuarea
acestuia din sala de licitatie si excluderea sa de la desfisurarea procedurii. in
cazuri grave, Comisia va solicita interventia organelor de ordine publica competente
(Politie/Jandarmerie).

11.3. Depunerea ofertelor:

Ofertantii interesati (persoane fizice sau juridice) vor depune plicurile continand ofertele
pentru loturile solicitate la registraturd generala a Primariei Comunei lara, in zilele
lucratoare, in intervalul orar 09:00 — 16:00, pana cel tarziu la data de ......cceeceecescnnnes , ora

11.4. Termenul de depunere:

Termenul de primire si inregistrare a ofertelor este de minimum 20 de zile calendaristice,
calculat de la data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald/locala si pe pagina de internet a autoritatii.

11.5. Obtinerea documentatiei de atribuire:

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine Documentatia de atribuire
(Caietul de sarcini si formularele aferente). Locatorul are obligatia de a pune la dispozitie
documentatia solicitata in termen de cel mult 4 (patru) zile lucratoare de la primirea
cererii.

11.6. Diligenta persoanei interesate:

Persoana interesata are obligatia de a solicita Documentatia de atribuire in timp util, astfel
incat obtinerea acesteia sd nu se realizeze cu mai putin de 5 (cinci) zile lucritoare nainte
de data-limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

11.7. Solicitarea si transmiterea clarificarilor:

« 11.7.1. Persoanele interesate au dreptul de a solicita in scris clarificari sau informatii
suplimentare cu privire la Documentatia de atribuire. Termenul-limita pentru
solicitarea clarificarilor este data de ....ccceeeeeee..

o 11.7.2. Locatorul (Comuna Iara) are obligatia de a transmite raspunsul la solicitarile
de clarificare 1n scris, tuturor persoanelor care au achizitionat documentatia, cu cel



putin 5 (cinci) zile lucratoare nainte de data-limita stabilitd pentru depunerea
ofertelor.

CAPITOLUL 12. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE SI ATRIBUIREA
CONTRACTULUI

12.1. Conditia de valabilitate a sedintei de licitatie:

Procedura de licitatie publica deschisa se poate desfasura pentru un lot numai daca au fost
depuse si calificate cel putin 2 (doud) oferte valabile pentru lotul respectiv.

12.2. Primirea si predarea ofertelor:

Dupa inregistrarea in Registrul general de intrare-iesire al Primariei Comunei lara
(Registrul ,,Oferte”) in ordinea primirii lor, plicurile sigilate vor fi predate Comisiei de
evaluare (desemnatd prin Hotarare a Consiliului Local) la data, ora si locul stabilite pentru
deschiderea lor in anuntul de participare.

12.3. Caracterul public al sedintei:

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica. La sedintd pot participa ofertantii sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora.

12.4. Deschiderea plicurilor exterioare si verificarea eligibilitatii:

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor exterioare continand documentele
de calificare si participare. Comisia va da citire documentelor existente in fiecare plic
exterior si va verifica indeplinirea cerintelor de calificare previzute in Caietul de sarcini. In
urma verificarii, Comisia va intocmi un proces-verbal in care se consemneaza rezultatul
deschiderii plicurilor exterioare, fiind respinse ca inadmisibile/neconforme ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate.

12.5. Deschiderea plicurilor interioare:

Plicurile interioare (continand ofertele financiare) vor fi deschise numai dupa finalizarea
evaludrii documentelor de calificare si dupd ce procesul-verbal mentionat la pct. 12.4 a fost
semnat de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

12.6. Anularea procedurii pe lot in caz de neprezentare/inadmisibilitate:

In situatia in care pentru un lot nu exista cel putin doua oferte calificate/valabile, Comisia
de evaluare va intocmi un proces-verbal prin care va constata imposibilitatea deschiderii
plicurilor interioare si va propune anularea procedurii de licitatie pentru lotul respectiv,
urmand a se organiza o noua licitatie publicd, cu respectarea dispozitiilor legale.



« 12.6.1. Raportul evaluirii si comunicarea rezultatelor: in baza procesului-verbal
care consemneaza ofertele valabile, ofertele neconforme si motivele de
excludere/respingere, Comisia de evaluare va intocmi, in termen de maxim 3 (trei)
zile lucratoare, Raportul procedurii de atribuire, pe care il va transmite tuturor
ofertantilor.

o 12.6.2. Regimul contestatiilor: Ofertantii nemultumiti pot depune contestatii
privind modul de organizare si desfasurare a licitatiei la sediul autoritatii
contractante (in atentia Comisiei de solutionare a contestatiilor), in termen de
maxim 24 de ore de la data desfasurarii sedintei de licitatie. Contestatiile vor fi
solutionate in termen de 2 (doui) zile lucratoare de la data depunerii acestora.

12.7. Criteriul de atribuire:

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este pretul cel mai ridicat oferit pe lot
(lei/ha/an).

12.8. Stabilirea clasamentului si desemnarea castigatorului:

Comisia de evaluare analizeaza toate ofertele financiare valabile, 1a nota de nivelul chiriel
oferite, stabileste clasamentul ofertelor pentru fiecare lot in parte si declara castigator
ofertantul care a prezentat cea mai avantajoasa oferta financiara.

12.9. Limitarea participarii succesive pe baza de inciarcatura zootehnica:

Un participant care a fost declarat castigator pentru unul sau mai multe loturi anterioare nu
mai poate participa la licitarea loturilor urmatoare daca, prin insumarea suprafetelor deja

adjudecate, nu mai indeplineste conditia privind asigurarea incarcdturii minime de animale
(exprimatd in UVM/ha), astfel cum a fost stabilita la art. 3.6 din prezentul Caiet de sarcini.

12.10. Supralicitarea (Licitarea cu strigare):

In cazul in care doud sau mai multe oferte financiare valabile se situeaza pe primul loc cu
preturi egale, Comisia de evaluare va organiza o etapa de supralicitare cu strigare directa
intre ofertantii aflati la egalitate. Pasul minim de strigare este stabilit la 50 lei/ha/an.
Supralicitarea va continua pand cand niciunul dintre ofertanti nu mai ofera un pret superior,
lotul fiind adjudecat in favoarea ofertantului care a facut cea mai mare strigare.

12.11. Criterii de departajare (Mecanismul de punctaj conform Codului
administrativ):

In situatia in care, in urma etapei de supralicitare, ofertele se mentin la nivel egal,
departajarea se va realiza prin aplicarea punctajului in baza criteriilor prevazute la art. 340
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

« 12.11.1. Ponderile criteriilor de evaluare:
o a) Nivelul chiriei oferite: pondere 30% din punctajul total;



o b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: pondere 25% din
punctajul total;

o ¢) Masurile de protectie a mediului inconjurator: pondere 15% din
punctajul total;

o d) Conditii specifice (Efectivul de animale detinut): ofertantul care detine
cel mai mare efectiv de animale (UVM) in proprietate — pondere 30% din
punctajul total.

« 12.11.2. Regula de departajare la punctaj egal: In cazul mentinerii egalititii de
punctaj total intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut la criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare (ex.
nivelul chiriei sau efectivul de animale). In caz de egalitate in continuare, se va lua
in considerare punctajul de la criteriul cu ponderea imediat urmatoare.

12.12. Semnarea si perfectarea contractului:

Ofertantul declarat castigator are obligatia de a se prezenta la sediul Primarie1 Comunei
Iara in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii scrise
(cu confirmare de primire) privind rezultatul procedurii, in vederea incheierii si semnarii
contractului de inchiriere.

12.13. Refuzul de incheiere a contractului si daunele-interese:

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza sau omite nejustificat si semneze
contractul de inchiriere in termenul stabilit, procedura de atribuire pentru lotul respectiv se
anuleaza, iar locatorul va relua procedura de licitatie publica, studiul de oportunitate
mentinandu-si valabilitatea. Refuzul nejustificat de semnare atrage Pierderea garantiei de
participare.

12.14. Atribuirea catre ofertantul clasat pe locul secund:

Daca ofertantul declarat castigator se afla in imposibilitate obiectiva de a incheia contractul
din cauze de fortd majora sau caz fortuit, dovedite cu inscrisuri oficiale, autoritatea
contractanta are dreptul de a invita la incheierea contractului pe ofertantul clasat pe locul al
II-lea, sub conditia ca oferta acestuia sd indeplineasca toate cerintele de valabilitate si sa fi
fost mentinuta ferma.

CAPITOLUL 13. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIR
3.1. Conditiile si temeiul anularii procedurii

Locatorul 1si rezerva dreptul de a dispune anularea procedurii de atribuire a contractului de
inchiriere, cu respectarea principiilor eficientei si transparentei, in oricare dintre
urmatoarele situatii intervenite anterior momentului incheierii contractului:



« Identificarea unor abateri grave: Se constatd existenta unor incdlcari flagrante ale
dispozitiilor legale aplicabile, care afecteaza substantial procedura de atribuire sau
care fac imposibila finalizarea acesteia prin incheierea contractului.

+ Vicii ale documentatiei sau procedurii: Procedura este consideratd viciata in
ipoteza in care documentatia de atribuire sau modul de derulare a etapelor
procedurale contin erori ori omisiuni de natura sa conduca la incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ (transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea,
nondiscriminarea si libera concurenta).

13.2. Obligatia de informare si efectele juridice

o Termenul si modalitatea de comunicare: Locatorul are obligatia de a notifica in
scris, prin mijloace oficiale de comunicare, toti participantii la procedura cu privire
la decizia de anulare, in termen de maximum 3 (trei) zile lucratoare de la adoptarea
acesteia.

« Continutul notificarii: Comunicarea va include in mod obligatoriu temeiul de fapt
si de drept, respectiv motivul concret care a determinat decizia de anulare.

« Efecte: Prin emiterea comunicarii privind anularea, se sting de drept toate obligatiile
pe care ofertantii si le-au asumat prin depunerea ofertelor, partile fiind exonerate de
orice raspundere precontractuala in acest sens, cu exceptia cazurilor de rea-credinta.

14.PROTECTIA DATELOR

14.1. Fara a aduce atingere celorlalte dispozitii legale sau conventionale aplicabile
prezentei proceduri, autoritatea contractanta / locatorul are obligatia legala de a asigura
confidentialitatea si protectia datelor, documentelor si informatiilor calificate sau declarate
de catre persoanele fizice sau juridice drept confidentiale, cu respectarea principiului
transparentei si a interesului public.

14.2. Masurile de protectie mentionate la art. 14.1 se aplica in mod strict acelor informatii a
caror dezvdluire ar aduce atingere in mod obiectiv si demonstrabil intereselor legitime ale
respectivelor persoane, acoperind in mod particular:

o Secretul comercial;

o Drepturile de proprietate intelectuala ;

« Alte elemente cu caracter confidential a caror divulgare ar genera prejudicii
comerciale sau concurentiale operatorilor economici implicati.

14.3. Obligatia de confidentialitate nu aduce atingere dreptului sau obligatiei autoritatii
contractante / locatorului de a dezvalui informatiile solicitate de organele abilitate ale
statului Tn exercitarea atributiilor de serviciu, in temeiul si cu respectarea dispozitiilor
legale imperative.

CAPITOLUL 15. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE



15.1. incetarea prin ajungerea la termen:

Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept la expirarea duratei de valabilitate pentru
care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiintare prealabila sau alte formalitati.

15.2. Denuntarea unilaterala din interes public:

Locatorul are dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care un
interes public national sau local o impune, prin notificare scrisd prealabild transmisa
locatarului, cu acordarea unui termen de preaviz, fara ca locatarul sd poata pretinde daune-
interese 1n afara cazurilor expres prevazute de lege.

15.3. Rezilierea pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor:

In cazul neindeplinirii sau indeplinirii necorespunzitoare de catre locatar a obligatiilor
contractuale (altele decat cele prevazute la pct. 15.5 si 15.6), locatorul va rezilia contractul
in termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicarii notificarii/somatiei de
executare. Rezilierea atrage pierderea/executarea garantiei de buna executie constituite de
locatar si naste obligatia acestuia de a preda bunul inchiriat liber de orice sarcini.

15.4. Graficul de plata a chiriei si majorarile de intarziere:
Chiria anuala se achita de catre locatar in doua transe, astfel:

o a) 30% din valoarea chiriei anuale pana cel tarziu la data de 30 iunie a anului in
curs;

« b) 70% din valoarea chiriei anuale pana cel tarziu la data de 31 decembrie a anului
in curs.

Neachitarea la termen a transelor de chirie atrage calcularea automata de
majordri/penalitadti de intarziere, determinate conform regimului juridic aplicabil colectarii
creantelor bugetelor locale (art. 183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala), pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei si
pana la data stingerii integrale a sumei datorate.

15.5. Rezilierea de drept pentru neplata chiriei:

In situatia in care locatarul nu isi executa obligatia de plati a chiriei aferente anului in curs
panad la data de 31 decembrie, contractul se desfiinteazd/reziliaza de drept, fara punere in
intarziere, fara somatie si fara interventia instantelor judecatoresti, rezilierea operand
din simplul fapt al neexecutarii la termenul convenit.

15.6. Rezilierea de drept in cazul interdictia subinchirierii sau cesiunii:



Subinchirierea sau cesionarea terenului ce face obiectul contractului cétre un tert este cu
desavarsire interzisa. Incalcarea acestei interdictii atrage rezilierea de drept a
contractului, aplicindu-se aceleasi conditii si efecte juridice prevazute la art. 15.5

15.7. Denuntarea/Renuntarea unilaterala din initiativa locatarului:

Locatarul poate solicita incetarea anticipatad a contractului prin renuntare, numai pentru
motive obiective, temeinic justificat si dovedite prin inscrisuri, cu notificarea scrisa a
locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de data propusa pentru incetare, sub rezerva
achitarii la zi a tuturor obligatiilor financiare datorate.

15.8. Predarea/Restituirea bunului la incetarea contractului:

La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie
locatorului bunul imobil (terenul/pasunea) in stare corespunzatoare de exploatare, liber de
orice sarcini, sarcini reale sau deseuri. Predarea se efectueaza obligatoriu pe baza de
proces-verbal de predare-primire incheiat intre reprezentantii autorizati ai ambelor parti
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