RAPORT DE EVALUARE SPATIU CLADIRE POSTA

1. INTRODUCERE

1.1.  Sinteza raportului
Numele clentului COMUNA JARA
Data evaluarii 14-Aug-24

Tipul proprietatii {rezidential,
comercial, industrial, spatiu de
deporzitare, spatiu de birour,
etc)

Spatiu Cladire Posid

Adresa proprietatii

Lec. lara, Cladire Postd lara, Com. lara, jud. Cluj

Proprietar(i)

COMUNA IARA

Numar Cad

Inregistrare Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al Comunei lara. Pozitiile 10si 10,1

Numar Carte Funciarg

Tnregistrare Inventarul bunurilor care apartin domeniului public
al Comunei lara. Pozitile 10si 10,1

Lista actelor de proprietate
Pentru constructii noi, sa existe:
Certfificat de urbanism,
Autorizatie de construire; Proces
verbal la terminared lucrarilor;

Inventarul bunuritor care apartin domeniului public al Comunei
lara.

Utllizarea actudla a imobilutui Constryit
Cea mai buna utilizare Construit
Ocupanti; Proprietar: | | Chirias: Liber: [ ]
Constructia AU 111,43 mp Ac: 156,00 mp Ad=15600mp
?UDT)GfETe Spatiu de inchirat | Au: 19,68 mp Ac: 25,38 mp Ad = 25,38 mp
mp
Steren: St: 724mp - Tnregistrare Inventarul bunurilor care apartin
) domeniului public al Comunei lara. Pozitia 10,1
Descriered “onel 3! d Proprietatea este situatd in zona mediand localitdtii lara, din
amplasamentului P . ) . 9,
. Comuna larg, in infravilanul comunei lara, cu acces din stradd
Se vor ummar  eventudle U L . } , \
L . L asfaltatd. In  vecindtate sunt constructii  rezidentiale s
mentiuni referitoare  la  posibile

caontaminari existente in zona. De
ax. amplasareqa in vecinatatea
gropilor de gunoi, a instalatilor
industricle poluante  (betoniere,
balastiere, efc.] sau in zone cu
poluare recunoscufa
si declarata in mod oficial;

comerciale cu regim de inditime max. P+M si terenuri libere,
Amplasare favorabild. Dotdari siretele edilitare bune.

Poluare cu noxe auto: scdzutd

Poluare fonicd: scdzuld (rezultat din observati si informatii ale
evaluaterului, fara expertizare sau defermindri de laborator ale
noxelor).

Anul construirii {anul PIF) /
renovarii / consolidarii ulterioare

1945

Tip constructie (struciura)

Imobitele de evaluat sunt constructii cu destinatie rezidentiald si
nerezidentiald, cu regim de inaltime P, edificatd in anul 1945.
Structura constructiva:

= fundatii continue din piatrd;

® structura pereti exterion si de compartimeniare din

Ziddrie din caramida;

Finisaje exterioare: tencuieli cu var si ciment,
Tnvelitoare: sarpantd din lemn si invelitoare din tigld ceramicd;

Tamplaria exterioara: feresfre din {ampldrie din lemn cu geam
clam, usa de acces din lemn.

Tamplaria interioara: usi din lemn.

Constructia necesita renovare.,

Proprietatea are acces din DC102.
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Descriere cladire / cladiri
{inclusiv instalatii aferente,
finisajele constructiel, gradul de
depreciere)

Finisajele interioare sunt clasice si constau in:
- zugraiveli cu huma si pardosea cu podete;
Utilitati:

- sanitare (apa-canal);

- electrice: luminat si prize;

- Sistem de incaizire — sobe cu lemne;
Starea tehnica aimobilului: necesitd renovare.,

in cazul cladirilor in curs de

axecutie:

- gradul de finglizare o
constructiel,

- valoarea costurilor de
finalizare a consfructiei

Nu este cazul

Descriere teren

Teren cu suprafata de 724mp situat in zona mediand localitdGiii
lara, com. lara, jud. Clyj, intravilan, de forma regulatd, avand
cafegoria de folosinta: curti-constructii, plan, deschidere de
cca. 11,20 mi. Exista utilitati pe teren: curent electric, apd.
canalizare. Accesul este asigurat din stradd asfaltatd.

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces | [X] Public

Sa existe specificatii clare cu L1 Privat

privire la accesul pe proprietate; [] servitute

Eventualele date referitoare la ] Nu are acces reglementat

imitari ale dreptului de acces ] Altele

pe proprietate sau existenta

drepturilor speciale acordate sa

fie clar mentfionate;

Utilitcti edilitare existente in zona | Tip retele / instalatii Distanta

sau pe proprietate. -

Distanta fata de utilitati, Electrice La teren
Incalzire O | Nu
Alimentare cu apa La teren
Alimentare cu gaze D4 | La teren
Canalizare > | La teren

Abateri de lg cartea funciara: Nu este cazul

Exista modificari inferioare / de | L] DA INU

{re} compartimentare efectuate

fara autorizatie de construire /

demolare

Exista pe proprietate constructii [ Ipa I NU

efectuate fara autorizatie de
consiuire

Observatil / mentiuni privind
existenta unor drepiuri ale unor
terti asupra imobilului (superficie,
vzufruct, uz / abiiaiie, folosinta,
servitute)

Liber de sarcini

Concluzie privind imobilul
evaluat

Se va aveq in vedere daca
cladirea este inclusa in lista
constructilor ce prezinta  risc
major la actiuni de natura
seismica; daca cladirea face

parte din lista monumentelor

istorice sau a cladidlor de

Nu este cazul
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patimoniu - liste elaborate de
autoritatile centrale sif sau locale
competente.

Abordari in evaluare:

1.

Abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA

RONAunG

EUR/lund

RECOMANDATA
{valoarea nu include TVA)

314,62

40

Curs de schimb valutar la data
evaluaril {lei/EUR — curs BNR)

5,2436

SAPLACAN LUMINITA EUGENIA - evaluator autorizat El, EPI, EBM

Membru tituiar ANEVAR

+ ANZV

1
Zalizarea: E‘L & .




