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ANEXA nr. 4 1a Proiect H.C.L. nr. 80/22.09.2026

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

nr. din

L. PARIILE CONTRACTANTE
COMUNA IARA, cu sediul in localitatea lara nr. 282, comuna lara, judetul Cluj, cod fiscal

, telefon 0264/333247, cont deschis la Trezoreria
, reprezentatd legal prin primar , In calitate de
PROPRIETAR/LOCATOR,
si
, cu sediul in
, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
, cod unic de Inregistrare , cont
deschis la , furnizor de retele si/sau servicii de
comunicatii  electronice  conform , reprezentatd legal prin

, in calitate de CHIRIAS/LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract, in temeiul art. 332 — 348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, al Hotdrarii Consiliului Local al comunei lara nr. / st al
Raportului procedurii de licitatie nr. /

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul inchiriaza, iar chiriasul ia in locatiune un spatiu in suprafata utild de 19,68 mp
(suprafatd construita 25,38 mp), parte din Cladirea Postei lara, situat in loc. lara, Cladire Posta Iara,
com. lara, jud. Cluj, bun apartinand domeniului public al comunei lara, inscris in Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei lara la pozitiile 10 si 10.1, delimitat conform planului de
amplasament si releveului care constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract.

2.2. Destinatia spatiului: spatiu tehnic pentru amplasarea, instalarea, intretinerea si exploatarea de
echipamente de comunicatii electronice si a infrastructurii fizice aferente. Schimbarea destinatiei,
integral sau partial, este interzisa.

2.3. Predarea-primirea spatiului se face pe bazd de proces-verbal, in termen de cel mult 10 zile
lucratoare de la semnarea contractului. Procesul-verbal constituie Anexa nr. 2 la contract.
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ITII. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului este de 5 (cinci) ani, incepand cu data de si pana la data de

3.2. Contractul poate fi prelungit, prin act aditional, cu acordul partilor si cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al comunei lara, pe o perioada de cel mult jumatate din durata initiald (maximum 2
ani si 6 luni). Chiria aferentad perioadei de prelungire se stabileste pe baza unui raport de evaluare
actualizat, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, fara a putea fi inferioara chiriei in vigoare la
data expirarii duratei initiale.

3.3. Cererea de prelungire se formuleaza in scris de chiriag cu cel putin 90 de zile calendaristice
inainte de expirarea contractului. Prelungirea nu opereaza tacit.

IV. CHIRIA SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. Chiria lunard adjudecatd este de
suprafata de 19,68 mp, fard T.V.A.

euro/mp/luna, respectiv euro/lund pentru

4.2. Plata se efectueaza in lei, la cursul de schimb comunicat de B.N.R. valabil in ziua efectuarii platii,
prin virament in contul proprietarului sau in numerar la casieria Primariei comunei Iara, pana la data
de 25 a lunii pentru luna in curs.

4.3. Pentru neplata chiriei la termen, chiriasul datoreaza penalitéti de Intarziere in cuantumul prevazut
de legislatia fiscald pentru creantele bugetare, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmadtoare scadentei. Cuantumul penalitatilor poate depdsi cuantumul sumei asupra careia se
calculeaza.

4.4. Chiria se actualizeaza anual de catre proprietar prin aplicarea indicelui preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent. Partile convin expres ca pentru
noua valoare rezultatd nu este necesara incheierea unui act aditional, actualizarea fiind comunicata
chiriasului prin notificare scrisa.

4.5. Contravaloarea utilitatilor nu este inclusa in chirie si se suporta integral de chirias, in conditiile
art. VIL.

4.6. Prezentul contract, Inregistrat la organul fiscal competent, constituie titlu executoriu pentru plata
chiriei, in conditiile art. 1.798 din Codul civil.

V. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

5.1. In termen de 5 zile lucrdtoare de la semnarea contractului, chiriasul constituie o garantie de buna
executie egala cu valoarea a doua chirii lunare la pretul adjudecat, respectiv suma de lei.

5.2. Garantia acopera orice debite inregistrate pe parcursul deruldrii contractului, inclusiv penalitatile
aferente, precum si prejudiciile cauzate bunului inchiriat.

5.3. In cazul retinerii unor sume din garantie, chiriasul are obligatia de a o reintregi in termen de 10
zile lucratoare de la comunicarea retinerii.

5.4. Garantia se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului si predarea spatiului pe
baza de proces-verbal, cu conditia inexistentei debitelor.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

VL.1. Obligatiile chiriasului



a) sa plateasca chiria la termenele si In cuantumul convenite si sd suporte contravaloarea
utilitatilor;

b) sa foloseasca spatiul exclusiv pentru destinatia prevazuta la art. 2.2;

c) sa pastreze bunul in bune conditii, sa nu il degradeze si sd execute pe cheltuiala sa reparatiile
locative si pe cele determinate de folosinta sa;

d) sa asigure Intretinerea si exploatarea spatiului in regim de continuitate $i permanenta si
functionarea in sigurantd a echipamentelor instalate;

e) sd respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor, de securitate si sdndatate in munca,
normele tehnice specifice retelelor de comunicatii electronice si instalatiilor electrice, precum
si limitele de expunere a populatiei la campuri electromagnetice;

f) sa obtind si sd mentind valabile, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, inclusiv cele de mediu si, dupa caz, autorizatia de construire;

g) sd nu execute lucrari care afecteaza rezistenta, stabilitatea sau aspectul exterior al cladirii si sa
nu depaseasca incarcdrile structurale admise;

h) sa nu efectueze lucrdri de amenajare, adaptare sau modernizare fara acordul scris prealabil al
proprietarului;

1) sa permitd accesul reprezentantilor proprietarului pentru verificarea indeplinirii obligatiilor
contractuale, cu notificare prealabila de cel putin 24 de ore, iar in caz de urgenta fara notificare;

j) sd incheie si sa mentind valabilad o politd de asigurare pentru riscurile de incendiu, explozie si
alte evenimente produse din vina sa, precum si pentru raspunderea civila fatd de terti, si sa
prezinte proprietarului copia politei;

k) sa gestioneze conform legii deseurile rezultate din activitate, inclusiv deseurile de echipamente
electrice si electronice si acumulatorii;

1) sd achite impozitele si taxele locale datorate potrivit legii in legdturd cu spatiul Inchiriat;

m) sd comunice proprietarului, in termen de 10 zile, orice modificare privind datele sale de
identificare, forma juridicd sau calitatea de furnizor de retele ori servicii de comunicatii
electronice;

n) sd predea spatiul la Incetarea contractului, in conditiile art. IX.

VI1.2. Drepturile chiriasului

a) sa foloseasca spatiul potrivit destinatiei convenite, pe toatd durata contractului;

b) sa beneficieze de acces permanent (24 de ore din 24, 7 zile din 7) la spatiul Inchiriat, pentru
personalul propriu si pentru personalul autorizat al partenerilor contractuali, Tn scopul
exploatarii, Intretinerii si interventiei asupra echipamentelor;

c) sd pastreze proprietatea asupra echipamentelor si bunurilor mobile instalate si sa le ridice la
incetarea contractului.
VI1.3. Obligatiile proprietarului

a) sa predea spatiul in starea consemnata in procesul-verbal de predare-primire;

b) s asigure folosinta netulburatd a spatiului pe durata contractului si sa nu impiedice accesul
chiriasului la echipamente;



c) sa efectueze reparatiile capitale ale constructiei, cu exceptia celor determinate de folosinta
chiriasului;

d) sd notifice chiriasul cu privire la orice lucrare care afecteaza spatiul inchiriat, cu cel putin 15
zile calendaristice inainte, cu exceptia lucrarilor urgente.

V1.4. Drepturile proprietarului

a) sd incaseze chiria si sa verifice modul de respectare a obligatiilor contractuale;
b) sa actualizeze anual chiria in conditiile art. 4.4;

c) sd retind din garantia de buna executie sumele datorate de chirias.

VIL UTILITATI

7.1. Contravaloarea utilitatilor (energie electrica, apa-canal, salubritate si orice alte servicii) se
suporta integral de chirias.

7.2. In termen de cel mult 60 de zile de la semnarea contractului, chiriasul are obligatia de a monta,
pe cheltuiala sa si cu acordul scris al proprietarului, un contor separat pentru energia electrica aferenta
spatiului inchiriat si, Tn masura In care este posibil tehnic, de a incheia contract direct cu furnizorul.

7.3. Pana la montarea contorului, consumul se deconteaza lunar pe baza calculului stabilit de comun
acord si consemnat 1n procesul-verbal de predare-primire.

VIII. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SI A CESIUNII

8.1. Chiriasul nu poate subinchiria, integral sau partial, spatiul inchiriat si nu poate cesiona prezentul
contract fara acordul scris prealabil al proprietarului, exprimat prin hotarare a Consiliului Local al
comunei lara.

8.2. Gézduirea in spatiul inchiriat a echipamentelor apartindnd altui furnizor de retele sau servicii de
comunicatii electronice se poate realiza numai cu acordul scris prealabil al proprietarului. Prezenta
clauza nu aduce atingere obligatiilor partilor in temeiul Legii nr. 159/2016.

8.3. Incilcarea prevederilor prezentului articol atrage rezilierea contractului in conditiile art. IX.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Contractul inceteaza:
a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prelungirea;
b) prin acordul scris al partilor, cu notificare prealabila de cel putin 30 de zile calendaristice;

c¢) prin denuntare unilaterald de cétre proprietar, atunci cand interesul public o impune, respectiv
daca Consiliul Local al comunei lara hotaraste utilizarea imobilului 1n alt scop, cu notificare
prealabila de cel putin 90 de zile calendaristice;

d) prin denuntare unilaterald de catre chirias, cu notificare prealabila de cel putin 90 de zile
calendaristice si cu achitarea tuturor sumelor datorate pana la data predarii efective a spatiului;

e) prin reziliere, in conditiile art. 9.2;

f) in caz de fortd majora sau caz fortuit care face imposibild executarea contractului pe o perioada
mai mare de 6 luni;



g) in cazul pieirii totale sau al degradarii bunului intr-o masura care il face impropriu destinatiei
convenite.

9.2. Pact comisoriu. Contractul se reziliaza de plin drept, fara punerea in Intarziere si fara interventia
instantei de judecata, la expirarea unui termen de 15 zile calendaristice de la notificarea scrisa adresata
partii in culpd, dacd aceasta nu remediazd neexecutarea, In urmatoarele cazuri, pe care partile le
calificd expres drept obligatii esentiale:

a) neplata chiriei mai mult de 60 de zile de la scadentd;

b) schimbarea destinatiei spatiului;

c) subinchirierea sau cesiunea contractului fara acordul proprietarului;
d) neconstituirea sau nereintregirea garantiei de buna executie;

e) executarea de lucrari care afecteaza structura de rezistentd a cladirii sau executarea de lucrari
fara acordul proprietarului ori fard autorizatiile legale;

f) neindeplinirea de catre proprietar a obligatiei de a asigura folosinta netulburata a spatiului,
pentru o perioada mai mare de 30 de zile.

9.3. Laincetarea contractului, indiferent de cauza, chiriasul are obligatia de a elibera spatiul de bunuri
si persoane si de a-l preda pe baza de proces-verbal, in starea initiald mai putin uzura normala, in
termen de cel mult 30 de zile calendaristice.

9.4. In caz de refuz, proprietarul va proceda la evacuare potrivit procedurii speciale previzute de
Codul de procedura civila, cheltuielile aferente, precum si contravaloarea folosintei spatiului pana la
eliberarea efectiva, fiind suportate de chirias.

9.5. Incetarea contractului nu exonereaza partile de executarea obligatiilor scadente pana la acea data.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI FORTA MAJORA

10.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partea in
culpd datoreaza celeilalte parti daune-interese, in conditiile legii.

10.2. Forta majord, constatatd in conditiile legii, exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu
conditia notificdrii celeilalte parti in termen de 5 zile de la aparitie si a transmiterii documentelor
doveditoare in termen de 15 zile.

10.3. Chiriasul rdspunde pentru prejudiciile cauzate bunului inchiriat, cladirii din care face parte si
tertilor, prin fapta sa, a prepusilor sai sau prin functionarea echipamentelor instalate.

XI. LITIGII

11.1. Litigiile decurgand din executarea prezentului contract se solutioneaza pe cale amiabila.

11.2. In cazul in care partile nu ajung la un acord, litigiile se solutioneazi de instantele judecatoresti
competente de la sediul proprietarului.

XII. DISPOZITII FINALE

12.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional semnat de ambele parti, cu
exceptia actualizarii chiriei prevazute la art. 4.4.

12.2. Caietul de sarcini si oferta castigatoare fac parte integranta din prezentul contract.



12.3. Anexe: Anexa nr. 1 — plan de amplasament si releveu; Anexa nr. 2 — proces-verbal de predare-
primire; Anexa nr. 3 — caietul de sarcini; Anexa nr. 4 — oferta castigatoare.

12.4. Prezentul contract a fost incheiat astazi, , In 3 (trei) exemplare originale, dintre care

douad pentru proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR / LOCATOR CHIRIAS / LOCATAR

COMUNA IARA
Primar,

Reprezentant legal,

Secretar general al comunei,

Compartiment financiar-contabil,
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