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HOTARARE NR. 82
Din data de 07.10.2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu apartinind domeniului public
al comunei lara, cu destinatia de spatiu tehnic pentru amplasarea si exploatarea de
echipamente de comunicatii electronice

Consiliul Local al comunei lara, judetul Cluj, intrunit in sedinta din data de 07.10.2026,
Vazand :

Proiectul de hotdrarea nr. 80/22.09.2026 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu apartinand domeniului public al comunei lara, cu destinatia de spatiu tehnic pentru
amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice

Avand in vedere:
— Referatul de aprobare nr. 7705/22.09.2026 al primarului comunei lara, in calitate de initiator;

— Raportul de specialitate nr.7706/22.09.2026 al compartimentului de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului;

— Avizul comisiilor de specialitate a Consiliului Local al comunei laranr. 1, 2, 3 ;

— Raportul de evaluare nr. 20 din 14.08.2026, intocmit de evaluator autorizat A.N.E.V.A.R.
Saplacan Luminita Eugenia, legitimatia nr. 12519/2026;

— Hotararea Consiliului Local al comunei lara nr. 19/24.04.2022 privind modificare Inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Iara, pozitiile 10 si 10.1.

in temeiul prevederilor:

— art. 108 lit. ¢), art. 297 alin. (1) lit. b) si art. 332 — 348 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art. 858 — 875 si art. 1.777 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legii nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 111/2011 privind comunicatiile electronice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;
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— Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), precum si al art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Iara adopti prezenta HOTARAREA :

Art. 1. — Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului apartindnd domeniului public al
comunei lara, in suprafatd de 19,68 mp, parte din Cladirea Postei lara, situat in loc. lara, Cladire
Posta lara, comuna lara, jud. Cluj, inscris in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei lara la pozitiile 10 si 10.1, cu destinatia exclusiva de spatiu tehnic pentru amplasarea,
instalarea, intretinerea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice (telecomunicatii) si
a infrastructurii fizice aferente.

Art. 2. — Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani de la data semndrii acestuia, cu
posibilitatea prelungirii, prin act aditional, cu acordul partilor si cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al comunei lara, pe o perioada de cel mult jumatate din durata initiala.

Art. 3. — (1) Pretul de pornire al licitatiei este de 3,05 euro/mp/luna, fara T.V.A., stabilit pe baza
Raportului de evaluare nr. 20 din 14.08.2026, intocmit de evaluator autorizat A.N.E.V.A.R.

(2) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei oferite.

Art. 4. Se aproba studiul de oportunitate pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului prevazut
la art. 1, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare

Art. 5. — Se aprobd caietul de sarcini pentru Inchirierea prin licitatie publicd a spatiului prevazut la
art. 1, prevazut in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 6. — Se aprobd fisa de date a procedurii de licitatie publicd, prevdzutd in Anexa nr. 3 la
prezenta hotarare.

Art. 7. — Se aproba contractul-cadru de inchiriere, prevazut in Anexa nr. 4 la prezenta hotarare.

Art. 8- Se imputerniceste primarul Comunei lara sa semneze contractul de inchiriere spatiului
prevazut la art. 1.

Art. 9. — (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor, care va fi numitd prin dispozitie a
primarului comunei lara, ulterior publicarii anuntului de licitatie.

(2) Se desemneaza dl consilier Boca loan- Ilie, reprezentant al Consiliului Local Iara- membru
in comisia de evaluare a ofertelor ;

(3) Se desemneaza dl consilier Ursulean Lucian -Vasile reprezentant al Consiliului Local Tara —
membru supleant in comisia de evaluare a ofertelor

Art. 10 Se constituie comisia de solutionare a contestatiilor, care va fi numitd prin dispozitie a
primarului comunei lara, din alti membri decét cei ai comisiei de evaluare.

(2) Se desemneaza dl consilier Pop Vasile reprezentant al Consiliului Local Iara- membru in
comisia de solutionare a contestatiilor ;

(3) Se desemneaza dl consilier Bica Remus -Radu reprezentant al Consiliului Local lara —
membru supleant de solutionare a contestatiilor

Art. 11. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd primarul comunei lara, si



membri Comisiilor stabilite la art 9 si 10 .

Art. 12. — Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general al comunei, Institutiei
Prefectului — Judetul Cluj, primarului comunei lara si se aduce la cunostintd publica prin afisare la
sediul Primariei comunei lara si pe pagina de internet a institutiei.

Nr. Consilieri in functie : 13
Nr. Consilieri prezenti: 11
Nr.Voturi “pentru”: 11
Nr. Voturi “contra”:

Nr.Voturi “abtineri”:

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Muresan Adrian -loan Secretar General,
Draghiciu Petruta-Mariana
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ANEXA nr.11a HCL nr. 82/07.10.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu apartinind domeniului public al
comunei Iara, constind intr-un spatiu in suprafata de 19,68 mp din Cladirea Postei Iara,
situat in loc. Iara, Cladire Posta Iara, com. Iara, jud. Cluj, inscris in Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Iara la pozitiile 10 si 10.1, cu destinatia de spatiu
tehnic pentru amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice

Intocmit in conformitate cu art. 333 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia inchirierea
bunurilor proprietate publica se aproba pe baza unui studiu de oportunitate.

1. INTRODUCERE. SCOPUL STUDIULUI

Prezentul studiu de oportunitate fundamenteaza necesitatea si oportunitatea inchirierii, prin licitatie
publicd, a unui spatiu apartinand domeniului public al comunei lara, in vederea valorificarii
eficiente a acestuia si a atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, cu respectarea regimului
juridic al proprietatii publice.

Studiul std la baza initierii proiectului de hotdrare a Consiliului Local al comunei lara privind
aprobarea inchirierii, a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, a contractului-cadru de
inchiriere si a formularelor aferente.

2. CADRUL LEGAL AL iNCHIRIERII

a) Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare — art. 108 lit. c), art. 297 alin. (1) lit. b) si art. 332 — 348 (regimul
inchirierii bunurilor proprietate publica);

b) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
—art. 858 — 875 (regimul proprietdtii publice) si art. 1.777 si urm. (contractul de locatiune);

c¢) Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice,
precum si pentru stabilirea unor masuri pentru reducerea costului instaldrii retelelor de
comunicatii electronice, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 111/2011 privind comunicatiile electronice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e) Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
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g) Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013.

Potrivit art. 858 din Codul civil, dreptul de proprietate publica este dreptul de proprietate ce apartine
statului sau unei unitdti administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin
declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul dintre
modurile prevazute de lege. Bunurile proprietate publicd sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile, nsa pot fi date in folosinta, cu titlu oneros, prin inchiriere, in conditiile legii (art. 861 —

862 Cod civil, art. 332 din O.U.G. nr. 57/2019).

3. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Element

Descriere

Denumire bun

Cladirea Postei Iara

Amplasament Loc. lara, Cladire Posta lara, com. lara, jud. Cluj; acces din
DC 102 (strada asfaltatd)
Regim juridic Domeniul public al comunei lara, Inventarul bunurilor care

apartin domeniului public al comunei lara, pozitiile 10 si
10.1

Suprafata construita a cladirii

156,00 mp (suprafata utila 111,43 mp)

Suprafata terenului aferent

724 mp

Suprafata propusa spre
inchiriere

19,68 mp utili (25,38 mp construiti)

An constructie

1945

Regim de Tndltime

Parter

Structura constructiva

Fundatii continue din piatrd; pereti din zidarie de caramida;
sarpantd din lemn; invelitoare din tigld ceramicd; tamplarie
din lemn

Stare tehnica

Necesita renovare

Utilitati existente

Energie electrica (iluminat si prize), apa-canal; incalzire cu
sobe cu lemne

Sarcini

Liber de sarcini

Delimitarea exactd a spatiului propus spre inchiriere rezultd din planul de amplasament si releveul
anexat caietului de sarcini.

4. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INCHIRIERII

4.1. Situatia actuala a spatiului

Spatiul de 19,68 mp analizat in prezentul studiu este, la data intocmirii acestuia, neutilizat de catre
autoritatea contractantd si nu este necesar desfasurarii activitatii curente a Primariei comunei lara
sau a altor institutii/servicii publice din localitate. Mentinerea sa nefolosit genereazd costuri de
intretinere minimala fara un beneficiu corespunzator pentru comunitate.

4.2. Interesul pentru destinatia de spatiu tehnic pentru comunicatii electronice

Dezvoltarea retelelor de comunicatii electronice (telefonie, internet, televiziune prin cablu) in
mediul rural presupune amplasarea de echipamente tehnice — puncte de distributie, rack-uri, surse
de alimentare neintreruptibila — in locatii centrale, cu acces facil si posibilitate de securizare,
apropiate de retelele existente de energie electrica si de traseele de fibra optica sau de cablu.



Cladirea Postei lara, prin pozitionarea sa centrald in localitate, prin accesul din strada asfaltata si
prin existenta utilitatilor de baza, intruneste conditiile tehnice necesare unei astfel de destinatii, fara
a necesita investitii semnificative din partea autoritatii contractante.

4.3. Beneficii pentru comunitate

a) atragerea de venituri suplimentare, constante si previzibile, la bugetul local al comunei lara, pe
o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire;

b) facilitarea accesului locuitorilor comunei la servicii moderne de comunicatii electronice
(internet, telefonie, televiziune), prin sprijinirea infrastructurii operatorilor din domeniu, in
acord cu obiectivele Legii nr. 159/2016;

c) valorificarea unui spatiu altfel neutilizat, fard afectarea activitatilor curente desfasurate in
restul cladirii;

d) transferul integral cétre chirias a costurilor de amenajare, dotare, intretinere si exploatare a
spatiului, fara cheltuieli suplimentare pentru bugetul local;

e) mentinerea in circuitul economic activ a unui bun apartindind domeniului public, cu
respectarea regimului juridic al inalienabilitatii.
5. ANALIZA VARIANTELOR (OPTIUNI DE VALORIFICARE A BUNULUI)
In vederea fundamentirii deciziei, au fost analizate urmitoarele variante de valorificare a spatiului
disponibil:
Varianta 1 — Mentinerea spatiului neutilizat (varianta ,,zero')
Consta 1n pastrarea situatiei actuale, fard a lua nicio masura de valorificare a spatiului.
Avantaje: nu presupune demersuri administrative suplimentare.

Dezavantaje: bunul ramane neproductiv din punct de vedere economic; costurile de intretinere
minima a cladirii continud sa fie suportate integral din bugetul local, fard o contrapartida; se
pierde oportunitatea atragerii de venituri proprii.

Concluzie: variantd inoportuna din perspectiva bunei gestiuni a patrimoniului public.

Varianta 2 — Concesionarea spatiului

Concesionarea presupune transferul temporar al dreptului de exploatare a bunului catre un
concesionar, in schimbul unei redevente, printr-o procedurd mai complexa si cu o durata de regula
mai lungd (pana la 49 de ani).

Avantaje: posibilitatea unei durate contractuale extinse.

Dezavantaje: procedura de concesionare este mai greoaie si mai costisitoare administrativ decat
inchirierea, fiind disproportionata in raport cu suprafata redusa (19,68 mp) si cu valoarea
economica a bunului; concesionarea este, in general, adecvata unor investitii ample din partea
concesionarului, care nu se justifica pentru un simplu spatiu tehnic.

Concluzie: varianta disproportionata in raport cu obiectul si valoarea bunului.

Varianta 3 — Darea in administrare/folosinta gratuita unei institutii publice
Aceasta variantd presupune atribuirea spatiului unei institutii sau autoritati publice, fara plata unei
chirii.

Avantaje: simplitate administrativa.



Dezavantaje: nu genereaza venituri la bugetul local; nu exista, la momentul intocmirii studiului,
o solicitare din partea unei institutii publice pentru acest spatiu, iar destinatia de spatiu tehnic
pentru comunicatii electronice este specifica operatorilor economici din domeniu, nu
autoritatilor publice.

Concluzie: varianta inaplicabild, in absenta unui beneficiar institutional si a interesului public direct.

Varianta 4 — Inchirierea prin licitatie publica (varianta propusa)

Inchirierea prin licitatie publicd, in conditiile art. 332 — 348 din O.U.G. nr. 57/2019, permite
valorificarea eficientd si transparentd a bunului, cu respectarea principiilor liberei concurente,
egalitdtii de tratament si nediscrimindrii Intre potentialii ofertanti.

Avantaje: procedura simpld si rapida in raport cu concesionarea; genereaza venituri certe si
periodic actualizate la bugetul local; permite stabilirea unei durate adecvate (5 ani, cu
posibilitate de prelungire), corelatd cu ciclul investitional specific echipamentelor de
comunicatii electronice; asigurd transparenta si tratamentul nediscriminatoriu prin organizarea
licitatiei publice; transferd integral chiriasului costurile de iIntretinere si dotare a spatiului;
permite proprietarului sd recupereze bunul la incetarea contractului, cu redobandirea

.....

Dezavantaje: presupune organizarea unei proceduri de licitatie, cu termenele aferente de
publicitate si de solutionare a eventualelor contestatii.

Concluzie: dintre variantele analizate, inchirierea prin licitatie publicd este varianta optima, fiind
proportionald cu suprafata si valoarea bunului, generatoare de venituri la bugetul local si adecvata
destinatiei de spatiu tehnic pentru comunicatii electronice.

5.1. Tabel comparativ sintetic

Criteriu V1 — V2 — V3 — Folosinti [V4 — inchiriere
Neutilizare Concesionare [gratuita (propusa)

Venituri la buget Nu Da (redeventd) |Nu Da (chirie)

Complexitate procedurald Minima Ridicata Redusa Medie

Proportionalitate cu N/A Scazuta Scazuta (fara Ridicata

obiectul beneficiar)

Recuperabilitate bun la  [N/A Da, termen lung (Incerta Da, termen 5 ani

final

Transparenta/concurentd |[N/A Da Nu Da

6. FUNDAMENTAREA ECONOMICA A CHIRIEI

Nivelul chiriei minime (pretul de pornire al licitatiei) a fost stabilit pe baza Raportului de evaluare
nr. 20 din 14.08.2026, intocmit de evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Sapldcan Luminita Eugenia,
legitimatia nr. 12519/2026, prin metoda capitalizarii venitului aplicatd invers pornind de la valoarea
de piata a imobilului, determinatd prin abordarea prin piata (comparatii directe).

Indicator Valoare

Valoarea de piatd recomandata a (60,00 euro/luna (314,62 lei/luna)
chiriei

Pret de pornire licitatie
Curs de schimb utilizat (BNR,

3,05 euro/mp/luna, fara T.V.A.
5,2436 lei/euro




data evaluarii)

Venit anual estimat (la pretul de
pornire)

aprox. 720 euro/an (3.774 lei/an)

Recomandare: intrucat raportul de evaluare a fost intocmit prin raportare la comparabile generale
(terenuri si locuinte din zond), in lipsa unor tranzactii comparabile privind inchirierea de spatii
tehnice pentru echipamente de comunicatii electronice, se recomanda solicitarea cétre evaluator a
unei note de fundamentare suplimentare care sa analizeze distinct piata specifica a acestui tip de
spatii, avand in vedere cd, pentru operatorii de telecomunicatii, valoarea de amplasament (pozitia
centrald, accesul la utilitati, posibilitatea de securizare) poate justifica un nivel al chiriei diferit de
cel al unui spatiu cu destinatie rezidentiala sau comerciala obisnuita.

Chiria finalda va rezulta din procedura concurentiala de licitatie publica, pretul de pornire
reprezentdnd un nivel minim, iar criteriul de atribuire fiind cel mai mare pret ofertat.

7. DURATA INCHIRIERII

Se propune o durata a contractului de inchiriere de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act
aditional, pe o perioadd de cel mult jumdtate din durata initiald (maximum 2 ani si 6 luni), cu
acordul partilor si cu aprobarea Consiliului Local al comunei Iara.

Aceastd duratd este justificatd de necesitatea amortizarii investitiei realizate de chiriag n
echipamente de comunicatii electronice, precum si de practica uzuald a contractelor de aceasta
naturd din domeniul infrastructurii de telecomunicatii, oferind totodata autoritdtii contractante
posibilitatea de a reevalua periodic oportunitatea mentinerii destinatiei si nivelul chiriei.

8. RISCURI IDENTIFICATE SI MASURI DE ATENUARE

Risc identificat Masura de atenuare propusa

Neplata chiriei sau a utilitatilor de
catre chirias

Constituirea garantiei de buna executie (2 chirii lunare);
penalitdti de Intarziere; posibilitatea rezilierii de plin drept
(pact comisoriu expres)

Deteriorarea constructiel prin
lucrari neautorizate de amenajare

Interdictia executdrii de lucrari fard acordul scris prealabil al
proprietarului; obligatia chiriasului de a nu afecta structura de
rezistenta

Schimbarea destinatiei spatiului de
catre chirias

Interdictie expresa in caietul de sarcini si In contract, cu
sanctiunea rezilierii

Depunerea unui numar insuficient
de oferte valabile

Publicitate adecvata a anuntului de licitatie; posibilitatea
reluarii procedurii, cu acceptarea unei singure oferte valabile la
a doua licitatie, daca pretul este cel putin egal cu pretul de
pornire

Contestarea procedurii sau a
nivelului chiriei minime

Constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor;
documentarea temeinica a prezentului studiu de oportunitate si
a raportului de evaluare

9. CONCLUZII SI PROPUNERE

Din analiza efectuati rezulta ca:

a) spatiul de 19,68 mp din Cladirea Postei lara este disponibil, liber de sarcini si neafectat unei
alte destinatii, fiind susceptibil de valorificare economica;




b) destinatia de spatiu tehnic pentru echipamente de comunicatii electronice este adecvata
caracteristicilor tehnice ale spatiului (amplasare centrala, acces, utilitati existente);

c) dintre variantele analizate, Inchirierea prin licitatie publicd reprezinta solutia optima,
proportionald cu obiectul si valoarea bunului, generatoare de venituri certe la bugetul local si
conforma principiilor transparentei si liberei concurente;

d) durata propusa de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, si pretul de pornire de 3,05 euro/mp/luna
sunt fundamentate pe raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., sub
rezerva completdrii acestuia cu o analizd specificd destinatiei de spatiu tehnic pentru
telecomunicatii.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Muresan Adrian -loan Secretar General,
Draghiciu Petruta-Mariana
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ANEXA nr.2 la HCL nr. 82 /07.10.2026

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului apartinind domeniului public al
comunei Iara, constand intr-un spatiu in suprafati de 19,68 mp din Clidirea Postei Iara,
situat in loc. Iara, Cladire Posta Iara, com. Iara, jud. Cluj, inscris in Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Iara la pozitiile 10 si 10.1, avind destinatia de
SPATIU TEHNIC pentru amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii
electronice (telecomunicatii)

CAPITOLUL I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Autoritatea contractanta (proprietarul bunului)

Denumire: Comuna lara, prin Consiliul Local al comunei lara / Priméria comunei lara.
Sediul: localitatea lara nr. 282, comuna lara, judetul Clu;.

Telefon: 0264/333247; Fax: 0374/093248; E-mail: primariaiara@yahoo.com.

Cod fiscal: 4546952. Persoana de contact: Draghiciu Petruta Mariana .

1.2. Temeiul legal

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit in temeiul urmatoarelor acte normative:

a) Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare — Partea a V-a, Titlul I, Capitolul V, Sectiunea a 4-a, privind
inchirierea bunurilor proprietate publica (art. 332 — art. 348);

b) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
— art. 858-875 (proprietatea publica) si art. 1777 si urm. (contractul de locatiune);

c¢) Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice,
precum si pentru stabilirea unor masuri pentru reducerea costului instalarii retelelor de
comunicatii electronice, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 111/2011 privind comunicatiile electronice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e) Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) Hotdrarea Consiliului Local al comunei lara nr. 82/07.10.2026 privind aprobarea inchirierii
prin licitatie publica a spatiului ce face obiectul prezentei documentatii.

Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire, aldturi de fisa de date
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a procedurii, contractul-cadru de inchiriere si formularele anexate.

1.3. Datele de identificare ale bunului care face obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie un spatiu in suprafata utila de 19,68 mp (suprafata construita 25,38
mp), parte din Cladirea Postei lara, imobil cu suprafata construitd la sol de 156,00 mp si suprafata
utild de 111,43 mp, amplasat pe terenul in suprafatd de 724 mp, situat in localitatea lara, comuna
lara, judetul Cluj, cu acces din DC 102 (strada asfaltata).

Regim juridic: bun apartinand domeniului public al comunei lara, inscris in Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei lara la pozitiile 10 si 10.1.

Caracteristici tehnice ale cladirii: constructie edificatd in anul 1945, regim de naltime P, fundatii
continue din piatrd, pereti din zidarie de caramida, sarpantd din lemn si Invelitoare din tigla
ceramicd, tamplarie din lemn; utilitati existente: energie electricd (iluminat si prize), apa-canal;
incalzire cu sobe cu lemne. Starea tehnica a constructiei: necesita renovare.

Delimitarea exactd a spatiului inchiriat, precum si cdile de acces la acesta, rezulta din planul de
amplasament si releveul care constituie Anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini.

Sarcini: la data Intocmirii prezentei documentatii bunul este liber de sarcini.

1.4. Destinatia spatiului

Spatiul se inchiriazd exclusiv cu destinatia de spatiu tehnic pentru amplasarea, instalarea,
intretinerea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice (telecomunicatii) si a
infrastructurii fizice aferente acestora.

Chiriasul nu poate schimba destinatia spatiului, integral sau partial, pe durata contractului.
Desfasurarea in spatiul inchiriat a oricdrei alte activitdti decat cea prevazutad mai sus constituie
motiv de reziliere a contractului de inchiriere.

Instalarea de antene, catarge, suporti sau alte elemente pe fatada ori pe acoperisul cladirii nu este
permisa in lipsa acordului scris prealabil al proprietarului si a obtinerii, pe cheltuiala chiriasului, a
tuturor avizelor si autorizatiilor prevazute de lege, inclusiv, dupa caz, a autorizatiei de construire.

1.5. Durata inchirierii

Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani, calculata de la data semnarii contractului.

Contractul poate fi prelungit, prin acordul scris al partilor exprimat printr-un act aditional, pe o
perioada de cel mult jumatate din durata initiald, respectiv cel mult 2 (doi) ani si 6 (sase) luni.
Prelungirea se aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei lara, iar chiria aferenta perioadei
de prelungire se stabileste pe baza unui raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, actualizat la data prelungirii, fara a putea fi inferioara chiriei in vigoare la data incetarii
perioadei initiale, actualizata cu indicele preturilor de consum.

Solicitarea de prelungire se formuleaza in scris de catre chirias cu cel putin 90 (noudzeci) de zile
calendaristice Tnainte de expirarea duratei initiale. Prelungirea nu opereaza tacit.

CAPITOLUL II. CHIRIA MINIMA (PRETUL DE PORNIRE) SI MODUL DE CALCUL

2.1. Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei este de 3,05 euro/mp/luna, respectiv 60,00 euro/lunad pentru intreaga
suprafatd de 19,68 mp, echivalentul a 314,62 lei/lund la cursul de schimb al B.N.R. de la data
evaluarii (5,2436 lei/euro).



Pretul de pornire a fost stabilit pe baza Raportului de evaluare nr. 20 din 14.08.2026, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR Séplacan Luminita Eugenia, legitimatia nr. 12519/2026, care a
estimat valoarea de piata a chiriei la 60,00 euro/luna, respectiv 314,62 lei/lund, pentru suprafata de
19,68 mp. Valoarea recomandata prin raportul de evaluare nu include T.V.A.

Nu se acceptd oferte cu un pret mai mic decat pretul de pornire. Ofertele financiare care contin un
pret inferior pretului de pornire vor fi respinse ca inacceptabile.

2.2. Modul de plata si actualizarea chiriei

Chiria se datoreaza lunar si se achitd in lei, prin virament in contul autoritatii contractante sau in
numerar la casieria Primariei comunei lara, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs, la cursul
de schimb comunicat de B.N.R. valabil in ziua efectuarii platii.

Pentru neplata chiriei la termen, chiriasul datoreaza penalitati de intarziere in cuantumul prevazut de
legislatia fiscala pentru creantele bugetare, calculate pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu ziua
imediat urmatoare scadentei. Cuantumul penalitatilor poate depdsi cuantumul sumei asupra careia
se calculeaza.

Cuantumul chiriei se actualizeazd anual de catre proprietar, prin aplicarea indicelui preturilor de
consum comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent. Partile convin, prin
contract, cd pentru noua valoare rezultatd din aceasta actualizare nu este necesara Incheierea unui
act aditional, actualizarea fiind adusa la cunostinta chiriasului prin notificare scrisa.

Regimul T.V.A.: operatiunea de inchiriere este scutitd de T.V.A. potrivit art. 292 alin. (2) lit. e) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu posibilitatea exercitarii optiunii de taxare in conditiile
art. 292 alin. (3) din acelasi act normativ. Pretul ofertat se exprima fara T.V.A.

2.3. Utilitatile
Contravaloarea utilitatilor (energie electricd, apa-canal, salubritate si orice alte servicii de care
beneficiaza spatiul inchiriat) nu este inclusa in chirie si se suporta integral de catre chirias.

Avand in vedere destinatia de spatiu tehnic si consumul specific al echipamentelor de comunicatii
electronice, chiriasul are obligatia ca, in termen de cel mult 60 (saizeci) de zile de la semnarea
contractului, pe cheltuiala sa si cu acordul scris prealabil al proprietarului, s& monteze un contor
separat pentru energia electrica aferentd spatiului inchiriat si, in masura in care este posibil din
punct de vedere tehnic, sd incheie contract direct cu furnizorul de utilitati. Pand la montarea
contorului, consumul se deconteaza pe baza unui calcul stabilit de comun acord, consemnat in
procesul-verbal de predare-primire.

CAPITOLUL III. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

3.1. Predarea-primirea bunului

Predarea-primirea spatiului se face pe baza de proces-verbal incheiat intre parti in termen de cel
mult 10 (zece) zile lucrdtoare de la semnarea contractului de inchiriere. Procesul-verbal cuprinde
descrierea starii spatiului la data predarii, inventarul dotarilor existente, indexul contoarelor si
eventualele observatii ale partilor si constituie anexa la contract.

3.2. Regimul bunurilor si al lucrarilor executate de chirias

Chiriasul utilizeaza spatiul Inchiriat exclusiv pentru destinatia prevazutd la pct. 1.4, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

Lucrarile de amenajare, adaptare, modernizare sau dotare necesare desfasurarii activitatii, inclusiv



lucrarile de instalatii electrice, de ventilatie/climatizare, de securizare a accesului si cele necesare
montarii echipamentelor, sunt in sarcina exclusiva a chiriasului si se executd numai pe baza
acordului scris prealabil al proprietarului si, daca legea o impune, a autorizatiei de construire si a
avizelor legale.

Chiriasul nu poate pretinde proprietarului contravaloarea lucrdrilor si a imbunatatirilor efectuate,
indiferent de natura acestora, cu exceptia situatiei In care partile convin altfel, in scris, anterior
executarii lucrarilor.

Echipamentele de comunicatii electronice, cablurile, rack-urile, sursele de alimentare
neintreruptibild si celelalte bunuri mobile instalate de chiriag rdman in proprietatea acestuia pe toatd
durata contractului si se ridica de catre chirias la incetarea acestuia.

La incetarea contractului, indiferent de cauza, chiriasul are obligatia de a preda spatiul liber de
bunuri si persoane, readus la starea initiala consemnata in procesul-verbal de predare-primire, mai
putin uzura normala, cu exceptia lucrarilor pe care proprietarul solicitd in scris s@ fie mentinute.

3.3. Obligatiile chiriasului

a) sa plateascd chiria la termenele si in cuantumul stabilite prin contract si sd suporte
contravaloarea utilitatilor;

b) sd foloseasca spatiul exclusiv pentru destinatia prevazuta In contract si sd nu i schimbe
destinatia;

c) sa pastreze bunul inchiriat si accesoriile acestuia In bune conditii, sd nu le degradeze sau
deterioreze si sd execute, pe cheltuiala sa, reparatiile locative si pe cele determinate de
folosinta sa;

d) sa asigure, pe toatd durata contractului, intretinerea si exploatarea spatiului in regim de
continuitate si permanentd, precum si functionarea in sigurantd a echipamentelor instalate;

e) sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor, normele de securitate si sdnatate in
muncd, precum si normele tehnice specifice retelelor de comunicatii electronice si instalatiilor
electrice;

f) sd obtina, pe cheltuiala sa, toate autorizatiile, avizele si acordurile necesare desfasurarii
activitatii, inclusiv cele de mediu, de la autoritdtile competente, si sa le mentind valabile pe
toata durata contractului;

g) sa respecte limitele de expunere a populatiei la campuri electromagnetice prevazute de
reglementdrile in vigoare si sa pund la dispozitia proprietarului, la cerere, documentele care
atesta respectarea acestora;

h) sa nu depaseasca incarcdrile structurale admise ale constructiei si sd nu execute lucrari care sa
afecteze rezistenta, stabilitatea sau aspectul exterior al cladirii;

1) sa asigure accesul reprezentantilor proprietarului in spatiul inchiriat, n vederea verificarii
modului de indeplinire a obligatiilor contractuale, pe baza unei notificari prealabile de cel
putin 24 de ore, iar in caz de urgenta (incendiu, inundatie, avarie) fara notificare prealabila;

j) sa comunice proprietarului, in termen de 10 zile, orice modificare intervenitd cu privire la
datele sale de identificare, la forma juridica sau la calitatea de furnizor de retele ori de servicii
de comunicatii electronice;

k) sa suporte impozitele si taxele locale datorate potrivit legii In legatura cu spatiul Inchiriat;



1) sd incheie si sd mentind valabild, pe toatd durata contractului, o politd de asigurare care sa
acopere riscul de incendiu, explozie si alte evenimente produse din vina sa, precum si
raspunderea civild fatd de terti, si sd prezinte proprietarului copia politei si dovada platii
primelor;

m) sa predea spatiul la Incetarea contractului, in conditiile prevazute la pct. 3.2.

3.4. Obligatiile proprietarului

a) sd predea spatiul in starea consemnatd in procesul-verbal de predare-primire si sa asigure
folosinta netulburata a acestuia pe durata contractului;

b) sd nu impiedice accesul chiriasului sau al personalului autorizat de acesta la echipamentele
instalate, inclusiv in afara programului de lucru al institutiei, in conditiile stabilite prin
contract;

c) sd efectueze reparatiile capitale ale constructiei, cu exceptia celor determinate de folosinta
chiriasului;

d) sa notifice chiriasul cu privire la orice lucrare care afecteaza spatiul inchiriat, cu cel putin 15
zile calendaristice Tnainte, cu exceptia lucrarilor urgente.

3.5. Accesul la spatiu

Avand in vedere natura activitatii, chiriagul beneficiaza de drept de acces permanent (24 de ore din
24, 7 zile din 7) la spatiul inchiriat, pentru personalul propriu si pentru personalul autorizat al
partenerilor sdi contractuali, in scopul exploatarii, Intretinerii si interventiei asupra echipamentelor.
Modalitatea concreta de acces, inclusiv predarea cheilor sau a mijloacelor de control acces, se
stabileste prin contract si prin procesul-verbal de predare-primire.

3.6. Protectia mediului

Responsabilitdtile de mediu in legatura cu spatiul inchiriat revin in exclusivitate chiriasului, de la
data preludrii bunului si pana la data incetérii contractului.

Chiriasul are obligatia de a respecta toate standardele legale de protectie a mediului aplicabile
activitatii desfasurate, de a gestiona conform legii deseurile rezultate, inclusiv deseurile de
echipamente electrice si electronice si acumulatorii, si de a obtine, pe cheltuiala sa, acordurile si
avizele impuse de legislatia de mediu.

3.7. Interdictia subinchirierii si a cesiunii

Chiriasul nu poate subinchiria, integral sau partial, bunul care face obiectul contractului si nu poate
cesiona contractul de inchiriere unui tert fara acordul scris prealabil al proprietarului, exprimat prin
hotarare a Consiliului Local al comunei lara. O clauza in acest sens se prevede expres in contractul
de inchiriere.

Gazduirea 1n spatiul inchiriat a echipamentelor apartinand altui furnizor de retele sau de servicii de
comunicatii electronice se poate realiza numai cu acordul scris prealabil al proprietarului. Prezenta
clauzd nu aduce atingere obligatiilor care revin partilor in temeiul Legii nr. 159/2016 privind
regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice.

CAPITOLUL IV. CONDITII DE PARTICIPARE. SITUATIA PERSONALA A
OFERTANTULUI

4.1. Cine poate participa



La licitatie pot participa persoane juridice romane sau strdine care au calitatea de furnizor de retele
de comunicatii electronice si/sau de furnizor de servicii de comunicatii electronice, autorizat in
conditiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 111/2011, ori care au in obiectul de activitate
operatiuni ce permit amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice, si care
indeplinesc conditiile si criteriile impuse prin documentatia de atribuire.

Avand in vedere destinatia specifica a spatiului, la procedurd nu pot participa persoane fizice fara
calitatea de operator economic.

Fiecare participant poate depune o singurd ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate.
4.2. Cazuri de excludere

Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude din procedura de atribuire orice persoand despre
care are cunostinta ca, Tn ultimii 3 ani, a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile proprietate publica sau privatd a statului ori a unitdtilor administrativ-teritoriale,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la data desemnarii persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Vafi de asemenea exclus ofertantul care:
a) nu a achitat taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) nu a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate prin documentatia de atribuire, in
termenele prevazute;

c) are obligatii exigibile de plata neachitate catre bugetul general consolidat al statului si/sau
catre bugetul local al comunei lara;

d) se afla in procedura de insolventa, reorganizare judiciara, faliment sau lichidare;
e) a prezentat informatii false sau documente neconforme in cadrul procedurii.

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita oricarei persoane interesate prezentarea de
documente edificatoare care sa dovedeascd forma de inregistrare, precum si de a solicita
operatorului economic participant sd faca dovada situatiei sale economice si financiare.

CAPITOLUL V. GARANTII SI TAXE
5.1. Garantia de participare
Cuantumul garantiei de participare este de 500 lei.

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractantd fatd de riscul unui comportament
necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de
inchiriere.

Garantia se constituie prin depunere In numerar la casieria Primariei comunei lara sau prin virament
in contul indicat in anuntul de licitatie, cel tarziu pana la data si ora limita de depunere a ofertelor,
dovada achitarii fiind obligatoriu inclusa in oferta.

Autoritatea contractanta retine garantia de participare In urmatoarele situatii:
a) ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) ofertantul declarat castigator refuza sa incheie contractul de inchiriere sau nu se prezinta
pentru semnarea acestuia in termenul comunicat, din culpa sa;



c) ofertantul declarat castigator nu constituie garantia de buna executie in termenul prevazut la
pct. 5.2.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori in termen de 5 zile lucratoare de la data
depunerii solicitarii scrise la registratura Primariei comunei lara, dar nu mai devreme de expirarea
termenului de contestare, respectiv de solutionarea eventualelor contestatii.

Ofertantului declarat castigator, garantia de participare 1 se restituie In termen de 5 zile lucratoare de
la data constituirii garantiei de bund executie, sau, la cererea acestuia, se poate imputa asupra
garantiei de buna executie.

5.2. Garantia de buna executie (garantia contractuala)

Ofertantul declarat castigator are obligatia de a constitui, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la
data semnarii contractului de inchiriere, o garantie de buna executie egala cu valoarea a doua chirii
lunare la pretul adjudecat.

Garantia de buna executie acopera eventualele debite inregistrate pe parcursul derularii contractului,
indiferent de natura acestora, inclusiv penalitatile aferente, precum si eventualele prejudicii cauzate
bunului inchiriat.

In situatia in care proprietarul retine din garantia de bund executie sume datorate de chirias, acesta
din urma are obligatia de a reintregi garantia in termen de 10 zile lucratoare de la data comunicarii
retinerii. Nereintregirea garantiei constituie Incdlcare a obligatiilor contractuale.

Garantia de buna executie se restituie chiriasului in termen de 30 de zile de la data incetarii
contractului si a predarii spatiului pe bazad de proces-verbal, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze
debite fatd de autoritatea contractanta.

5.3. Costul documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantilor contra cost, la pretul de 50 lei,
reprezentand contravaloarea costurilor de multiplicare, care se achitd la casieria Primariei comunei
lara. Dovada achitarii se anexeaza ofertei.

CAPITOLUL VI. CONDITIILE DE VALABILITATE ALE OFERTELOR SI
CONTINUTUL ACESTORA

6.1. Reguli generale privind oferta

Ofertele se redacteaza in limba romana, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, si
se semneaza pe fiecare pagind de cétre reprezentantul legal sau imputernicitul ofertantului.

Oferta se depune la registratura Primdriei comunei lara, localitatea lara nr. 282, com. lara, jud. Cluj,
pana la data si ora limita indicate in anuntul de licitatie, si se Inregistreazd in ordinea primirii, in
registrul de intrari-iesiri, cu precizarea datei si a orei.

Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurarii procedurii, pana la atribuirea contractului, si este

confidentiala pana la data deschiderii de catre comisia de evaluare. Ofertele depuse dupa data si ora
limita se restituie nedeschise.

Oferta se depune in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

6.2. Continutul plicului exterior

Pe plicul exterior se indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior cuprinde
documentele de calificare:



1. Scrisoare de inaintare — Formular 1;

2. Imputernicire pentru reprezentantul ofertantului, insotita de actul de identitate al acestuia —
Formular 2 (daca este cazul);

3. Certificatul de Inregistrare fiscald — copie conforma cu originalul;

4. Certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului, emis cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor, din care sd rezulte obiectul de activitate si faptul
ca ofertantul nu se afld in procedura de insolventd, reorganizare, faliment sau lichidare;

5. Actul constitutiv/statutul, din care sa rezulte ca ofertantul poate desfasura activitatile pentru
care solicitd inchirierea — copie;

6. Dovada calitatii de furnizor de retele si/sau de servicii de comunicatii electronice, respectiv
certificatul-tip/documentul emis de Autoritatea Nationald pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii (ANCOM) ori dovada notificdrii prevazute de O.U.G. nr.
111/2011 — copie;

7. Certificat de atestare fiscald emis de organul fiscal central (A.N.A.F.), valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte lipsa datoriilor restante la bugetul general consolidat;

8. Certificat fiscal emis de Serviciul de impozite si taxe locale al Primariei comunei lara, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii la bugetul local,

9. Declaratie de participare — Formular 3;

10. Fisa de informatii generale privind ofertantul — Formular 4;

11. Dovada constituirii garantiei de participare — copie;

12. Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire — copie;

13. Contractul-cadru de inchiriere insusit, semnat si stampilat pe fiecare fila de catre ofertant.

6.3. Continutul plicului interior

Pe plicul interior se Inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, pentru a
permite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care aceasta este declaratd intarziata.

Plicul interior contine oferta financiara propriu-zisd — Formular 5, exprimatd in euro/mp/luna, fara
T.V.A., semnata de reprezentantul legal al ofertantului, in original. Pretul ofertat nu poate fi mai mic
decat pretul de pornire prevazut la pct. 2.1.

CAPITOLUL VII. DESFASURAREA PROCEDURII SI CRITERIUL DE ATRIBUIRE

7.1. Anuntul de licitatie

Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa publicarea anuntului de intentie si cuprinde elementele
prevazute de lege. Anuntul se publica In Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a
Primariei comunei lara,

7.2. Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor se realizeazd de catre o comisie de evaluare constituitd prin dispozitie a
primarului comunei lara, formatd dintr-un numar impar de membri, dintre care cel putin un
reprezentant al structurii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Nu pot face parte din comisia de evaluare persoane care se afla intr-o situatie de conflict de interese,



respectiv care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantii persoane
fizice sau cu asociatii, administratorii ori reprezentantii legali ai ofertantilor persoane juridice,
precum si persoane care au un interes patrimonial in legdturd cu procedura. Fiecare membru
semneaza, la data preludrii atributiilor, o declaratie de impartialitate si confidentialitate.

7.3. Deschiderea ofertelor si evaluarea

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd, in urma publicarii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publici. Comisia de evaluare analizeaza
documentele din plicul exterior si elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a
datelor solicitate prin documentatia de atribuire.

Secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si numai daca exista cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care nu existi cel putin doud oferte valabile, comisia intocmeste un proces-verbal prin
care constata imposibilitatea deschiderii plicurilor interioare, iar autoritatea contractantd anuleaza
procedura si organizeaza o noud licitatie, cu pastrarea documentatiei de atribuire aprobate pentru
prima licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura se poate desfasura si in situatia in care a fost depusi
o singurd ofertd valabild, aceasta putand fi declarata castigatoare dacd indeplineste criteriile de
valabilitate si pretul oferit este cel putin egal cu pretul de pornire.

Pe parcursul aplicarii procedurii, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari se propune de comisia de evaluare si se transmite de
autoritatea contractantd in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii. Clarificarile nu pot
conduce la modificarea pretului ofertat.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii, precum si pe ceilalti ofertanti cu privire la rezultatul
procedurii.

7.4. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei oferite, exprimat
in euro/mp/luna, fara T.V.A.

In cazul in care doua sau mai multe oferte valabile prezinti acelasi pret, cel mai mare, comisia de
evaluare solicitd ofertantilor in cauza, in plic Inchis, o noud ofertd financiara, care nu poate fi mai
mica decat cea initiald. Contractul se atribuie ofertantului care prezintd cel mai mare pret in urma
acestei etape.

7.5. Solicitarea de clarificari de catre persoanele interesate

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, intr-o



perioada care nu depaseste 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii, si de a transmite raspunsul cu
cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limitd de depunere a ofertelor. Raspunsurile se transmit
tuturor persoanelor care au achizitionat documentatia de atribuire, fard a se dezvalui identitatea
solicitantului.

7.6. Anularea procedurii

Procedura de licitatie se anuleaza in cazul in care:
a) in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta valabila;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila Incheierea contractului.

Anularea se decide prin act al autoritatii contractante, cu avizul structurii de specialitate, si se
comunica in scris tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acesteia. In cazul
anularii, autoritatea contractantd nu are obligatia de a plati despagubiri participantilor, cu exceptia
restituirii garantiilor de participare.

CAPITOLUL VIIL INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Autoritatea contractantd poate incheia contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind rezultatul procedurii catre
ceilalti ofertanti.

Contractul de inchiriere se iIncheie in forma scrisd, in conformitate cu contractul-cadru din
documentatia de atribuire, cuprinzand in mod obligatoriu clauzele prevazute in prezentul caiet de
sarcini, care face parte integranta din contract.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage retinerea garantiei de
participare. In acest caz, precum si in situatia in care ofertantul cistigitor se afla in imposibilitate
fortuita sau de fortd majora de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul de a declara
castigatoare oferta clasata pe locul al doilea, in conditiile In care aceasta este admisibila.

Contractul de Inchiriere, impreund cu anexele sale, se inregistreaza la organul fiscal competent in
conditiile legii si constituie, in conditiile art. 1.798 din Codul civil, titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si in modalitatile stabilite.

CAPITOLUL IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteazd in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin
act aditional, in conditiile pct. 1.5;

b) prin acordul scris al partilor, cu o notificare prealabild de cel putin 30 de zile calendaristice;
¢) prin denuntarea unilaterald de catre proprietar, atunci cdnd interesul public o impune, respectiv
daca Consiliul Local al comunei lara hotaraste utilizarea imobilului in alt scop, cu o notificare

prealabild de cel putin 90 de zile calendaristice, termen necesar relocarii echipamentelor de
comunicatii electronice;

d) prin reziliere, la initiativa proprietarului, in cazul neplatii chiriei mai mult de 60 de zile de la
scadenta, al schimbarii destinatiei spatiului, al subinchirierii sau cesiunii fard acordul
proprietarului ori al neconstituirii sau nereintregirii garantiei de buna executie;

e) prin reziliere, la initiativa oricareia dintre parti, in cazul neindeplinirii de catre cealaltd parte a



obligatiilor esentiale asumate prin contract, astfel cum vor fi enumerate expres in contractul
de inchiriere;

f) prin denuntarea unilaterala de catre chirias, cu o notificare prealabilda de cel putin 90 de zile
calendaristice, cu obligatia achitarii tuturor sumelor datorate pand la data predarii efective a
spatiului;

g) in caz de fortd majord sau caz fortuit care face imposibild executarea contractului pe o
perioadd mai mare de 6 luni;

h) 1n cazul pieirii totale sau al degradarii bunului Intr-o masura care 1l face impropriu destinatiei
convenite.

Pentru cazurile prevazute la lit. d) si e), partile convin inserarea in contract a unui pact comisoriu
prin care rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecata, la expirarea unui
termen de 15 zile calendaristice de la data notificarii scrise adresate partii in culpa, daca aceasta nu
remediaza neindeplinirea obligatiei in acest termen. Obligatiile a caror neexecutare atrage rezilierea
vor fi enumerate expres in contract, potrivit art. 1.553 din Codul civil.

La incetarea contractului, indiferent de cauza, chiriasul are obligatia de a elibera spatiul si de a-l
preda pe baza de proces-verbal in termen de cel mult 30 de zile calendaristice. In caz de refuz,
autoritatea contractantd va proceda la evacuare potrivit procedurii speciale prevazute de Codul de
procedura civild, cheltuielile aferente, precum si contravaloarea folosintei spatiului pana la
eliberarea efectiva, fiind suportate de catre chirias.

CAPITOLUL X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR SI CAILE DE ATAC

Persoana care se considera vatamata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritatii contractante emis in cadrul procedurii de atribuire se poate adresa autoritdtii contractante
cu o cerere prin care solicitd revocarea, modificarea sau, dupa caz, emiterea actului. Cererea se
depune la registratura Primariei comunei lara si se solutioneazd in termen de 30 de zile de la
inregistrare, de catre comisia de solutionare a contestatiilor constituitd prin dispozitie a primarului,
formata din alti membri decat cei ai comisiei de evaluare.

Parcurgerea acestei proceduri administrative nu ingradeste si nu conditioneaza dreptul persoanei
interesate de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, in conditiile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 348
din O.U.G. nr. 57/2019.

Litigiile aparute in legaturda cu executarea contractului de inchiriere se solutioneazd pe cale
amiabild, iar In cazul in care partile nu ajung la un acord, de catre instantele judecatoresti
competente de la sediul autoritatii contractante.

CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si din contractul de
inchiriere care va fi incheiat cu ofertantul declarat castigator.

Documentatia de atribuire cuprinde: prezentul caiet de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul-
cadru de inchiriere si formularele (Formularele 1-5).

Ofertantii au obligatia de a studia documentatia de atribuire si de a se informa cu privire la starea de
fapt si de drept a spatiului. La cererea persoanelor interesate, autoritatea contractanta asigura
vizitarea amplasamentului, pe baza unei programari prealabile.



Modificarea prezentului caiet de sarcini se poate face numai anterior datei limita de depunere a
ofertelor, prin act al autoritatii contractante, care se aduce la cunostinta tuturor persoanelor care au
achizitionat documentatia de atribuire, cu prelungirea corespunzatoare a termenului de depunere a
ofertelor.

Anexe la prezentul caiet de sarcini:
Anexa nr. 1 — Plan de amplasament si releveu cu delimitarea spatiului de 19,68 mp;

Anexa nr. 2 — Extras din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei lara,
pozitiile 10 si 10.1;

Anexa nr. 3 — Raportul de evaluare nr. 20 din 14.08.2026 (extras privind valoarea de piatd a

chirieti).
Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Muresan Adrian -loan Secretar General,

Draghiciu Petruta-Mariana
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ANEXA nr.3 la HCL nr.82/07.10.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului apartinand domeniului public al
comunei Iara, constand intr-un spatiu in suprafata de 19,68 mp din Cladirea Postei lara,
situat in loc. Iara, Cladire Posta Iara, com. Iara, jud. Cluj, inscris in Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Iara la pozitiile 10 si 10.1, cu destinatia de spatiu
tehnic pentru amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice

Fisa de date contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreta a procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere, destinate potentialilor ofertanti interesati sa participe la
licitatia publica organizata de comuna lara.

SECTIUNEA 1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Element Informatie

Denumire Comuna Iara, prin Consiliul Local al comunei lara /
Primaria comunei lara

Adresa Localitatea lara nr. 282, comuna lara, judetul Clyj

Telefon / Fax 0264/333247 / 0374/093248

E-mail primariaiara@yahoo.com

Cod fiscal 4546952

Persoand de contact Dréaghiciu Petruta M ariana

Program registratura Luni — Vineri, orele 8,00 — 16,00

SECTIUNEA II. OBIECTUL PROCEDURII

II.1. Obiectul contractului

Inchirierea unui spatiu in suprafatd de 19,68 mp din Cladirea Postei lara, situat in loc. Iara, Cladire
Posta lara, com. lara, jud. Cluj, inscris in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei lara la pozitiile 10 si 10.1, cu destinatia de spatiu tehnic pentru amplasarea si exploatarea
de echipamente de comunicatii electronice.

Suprafata utild inchiriata: 19,68 mp (suprafatd construitd 25,38 mp), parte din imobilul cu suprafata
construita la sol de 156,00 mp, amplasat pe terenul in suprafatd de 724 mp.

Regim juridic: bun apartinand domeniului public al comunei lara.

I1.2. Destinatia


http://www.primariaiara.ro

Spatiu tehnic destinat exclusiv amplasarii, instaldrii, intretinerii si exploatdrii de echipamente de
comunicatii electronice (telecomunicatii) si a infrastructurii fizice aferente. Schimbarea destinatiei
este interzisa.

I1.3. Durata contractului

5 (cinci) ani de la data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu
acordul partilor si cu aprobarea Consiliului Local, pe o perioadd de cel mult jumatate din durata
initiala (maximum 2 ani si 6 luni), cu chiria stabilitd pe baza unui raport de evaluare actualizat.

11.4. Pretul de pornire

3,05 euro/mp/lund, respectiv 60,00 euro/lund pentru intreaga suprafatd de 19,68 mp, echivalentul a
314,62 lei/lund la cursul B.N.R. de la data evaludrii (5,2436 lei/euro), conform Raportului de
evaluare nr. 20 din 14.08.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Sédplacan Luminita
Eugenia. Pretul nu include T.V.A.

Ofertele cu un pret mai mic decét pretul de pornire se resping ca inacceptabile.

SECTIUNEA III. PROCEDURA APLICATA

II1.1. Tipul procedurii

Licitatie publica, organizata in conditiile art. 332 — 348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu depunerea
ofertelor in doua plicuri sigilate (unul exterior si unul interior).

I11.2. Documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire cuprinde: studiul de oportunitate , caietul de sarcini, prezenta fisa de
date a procedurii, contractul-cadru de inchiriere

Documentatia se poate obtine de la sediul Primariei comunei lara, contra sumei de 50 lei, achitata la
casieria institutiei, si este publicata pe pagina de internet a Primariei comunei lara.

II1.3. Publicitatea

Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie localda si pe pagina de internet a autoritatii
contractante, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita de depunere a ofertelor.

I11.4.Calendarul procedurii

Conform anuntului de licitatie

SECTIUNEA 1V. CONDITII DE PARTICIPARE $I CRITERII DE CALIFICARE

IV.1. Cine poate participa

Persoane juridice roméne sau strdine care au calitatea de furnizor de retele si/sau de servicii de
comunicatii electronice, autorizat/notificat in conditiile O.U.G. nr. 111/2011, ori care au in obiectul
de activitate operatiuni care permit amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii
electronice.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd. Nu se accepta oferte alternative.

IV.2. Motive de excludere

Este exclus din procedura ofertantul care:



a) in ultimii 3 ani a fost desemnat céstigator la o licitatie publica anterioara privind bunuri ale
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie;

b) nu a achitat garantia de participare si contravaloarea documentatiei de atribuire;
c¢) nu a depus oferta si documentele solicitate in termenele prevazute;

d) are obligatii exigibile de platad neachitate catre bugetul general consolidat al statului si/sau
catre bugetul local al comunei lara;

e) se afla in procedura de insolventa, reorganizare judiciard, faliment sau lichidare;

f) a prezentat informatii false sau documente neconforme.

IV.3. Documente de calificare (plicul exterior)

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1;
2. Imputernicire si copie act de identitate al reprezentantului — Formular 2 (dac este cazul);
3. Certificat de inregistrare fiscald — copie;

4. Certificat constatator O.N.R.C., emis cu cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii
ofertelor — original sau copie conforma cu originalul;

5. Act constitutiv/statut — copie;

6. Dovada calitatii de furnizor de retele si/sau servicii de comunicatii electronice (document
ANCOM / dovada notificarii) — copie;

7. Certificat de atestare fiscala A.N.A.F., valabil la data deschiderii ofertelor;

8. Certificat fiscal emis de Serviciul de impozite si taxe locale al comunei lara, valabil la data
deschiderii ofertelor;

9. Declaratie de participare — Formular 3;

10. Fisa de informatii generale privind ofertantul — Formular 4;
11. Dovada constituirii garantiei de participare — copie;

12. Dovada achitérii documentatiei de atribuire — copie;

13. Contractul-cadru de Inchiriere insusit, semnat pe fiecare fila.

Toate documentele se prezintd in limba romand. Documentele emise in altd limba se insotesc de
traducere autorizata.

IV 4. Continutul plicului interior

Formularul de ofertd financiara — Formular 5, in original, semnat de reprezentantul legal, cu pretul
exprimat in euro/mp/luna, fara T.V.A.

Pe plicul interior se Inscriu denumirea si sediul social al ofertantului.

SECTIUNEA V. GARANTII
Tip garantie Cuantum si conditii
Garantie de participare 500 lei, constituitd n numerar la casierie sau prin virament,

pana la data limitd de depunere a ofertelor. Se restituie
ofertantilor necastigatori in 5 zile lucratoare de la




solicitarea scrisd, dupa expirarea termenului de contestare.

Garantie de bund executie Echivalentul a doua chirii lunare la pretul adjudecat,
constituitd in 5 zile lucratoare de la semnarea contractului.
Se restituie in 30 de zile de la incetarea contractului si
predarea spatiului, dacd nu exista debite.

Costul documentatiei 50 lei

SECTIUNEA VI. DESFASURAREA PROCEDURII

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Ofertele se predau comisiei de evaluare, constituitd prin dispozitie a primarului, in ordinea
inregistrarii lor. Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publica.

Comisia elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate si intocmeste
un proces-verbal semnat de toti membrii, In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele neconforme
si motivele excluderii.

Plicurile interioare se deschid numai dupa semnarea procesului-verbal si numai dacd exista cel putin
doud oferte valabile. In caz contrar, comisia constati imposibilitatea deschiderii plicurilor
interioare, procedura se anuleaza si se organizeaza o nouad licitatie, cu pastrarea documentatiei de
atribuire aprobate.

La reluarea procedurii, contractul poate fi atribuit si in situatia depunerii unei singure oferte
valabile, daca pretul ofertat este cel putin egal cu pretul de pornire.

Comisia Intocmeste raportul procedurii in termen de o zi lucrdtoare de la semnarea procesului-
verbal si il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului,
autoritatea contractantd comunica in scris, cu confirmare de primire, rezultatul procedurii, indicand
motivele excluderii pentru ofertele respinse.

SECTIUNEA VII. CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire este cel mai mare nivel al chiriei oferite, exprimat in euro/mp/luna, fard T.V.A.

In cazul in care doud sau mai multe oferte valabile prezinti acelasi pret, cel mai mare, comisia
solicita ofertantilor in cauza depunerea, in plic inchis, a unei noi oferte financiare, care nu poate fi
mai micd decat cea initiala. Contractul se atribuie ofertantului cu cel mai mare pret rezultat in urma
acestei etape.

SECTIUNEA VIIL. INCHEIEREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere se incheie numai dupad implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data comunicarii rezultatului procedurii catre ceilalti ofertanti.

Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a semna contractul atrage retinerea garantiei de
participare. In aceasti situatie, precum si in caz de forti majord sau imposibilitate fortuitd de
executare, autoritatea contractantd poate declara castigitoare oferta clasata pe locul al doilea, daca
este admisibila.

SECTIUNEA IX. CAI DE ATAC

Persoana care se considera vatamata intr-un drept sau intr-un interes legitim printr-un act al



autoritatii contractante emis in cadrul procedurii se poate adresa acesteia cu o cerere de revocare,
modificare sau emitere a actului, depusd la registratura Primariei comunei Iara si solutionatda in
termen de 30 de zile de comisia de solutionare a contestatiilor, constituitd prin dispozitie a
primarului din alti membri decat cei ai comisiei de evaluare.

Parcurgerea acestei proceduri administrative nu conditioneazd dreptul de a sesiza instanta de
contencios administrativ competentd, in conditiile Legii nr. 554/2004 si ale art. 348 din O.U.G. nr.
57/2019.

SECTIUNEA X. FORMULARE
Formulare 1-5 pentru procedura de inchiriere prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 19,68

mp din Cladirea Postei lara, com. lara, jud. Cluj — spatiu tehnic pentru echipamente de comunicatii
electronice

FORMULAR 1 - SCRISOARE DE iNAINTARE



Ofertant:

Nr. /
Catre: COMUNA TARA
Localitatea lara nr. 282, comuna lara, judetul Cluj
Ca urmare a anuntului de licitatie publicat in din data de ,

privind inchirierea spatiului in suprafatd de 19,68 mp din Cladirea Postei lara, cu destinatia de
spatiu tehnic pentru echipamente de comunicatii electronice,

noi, , cu sediul in
, va transmitem aldturat oferta noastra, depusa in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, continand documentele solicitate prin documentatia de
atribuire.

Anexam prezentei:
— dovada constituirii garantiei de participare, in cuantum de 500 lei;
— dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cuantum de 50 lei.

Persoana de contact: , telefon , e-mail

Ne angajdm sa mentinem oferta valabild pe toata perioada desfasurarii procedurii, pana la atribuirea
contractului de Inchiriere.

Data:
Ofertant,

(numele, prenumele si semnatura reprezentantului legal, stampila)



FORMULAR 2 — IMPUTERNICIRE
Ofertant:

Subscrisa , cu sediul in
, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

, cod unic de inregistrare , reprezentatd legal prin
, in calitate de ,

imputernicim prin prezenta pe domnul/doamna , identificat(a) cu B.I./C.I.
seria nr. , eliberat(a) de la data de ,
CNP , avand functia de ,

sa ne reprezinte la procedura de licitatie publicd organizatd de Comuna lara in vederea inchirierii
spatiului in suprafata de 19,68 mp din Cladirea Postei lara, cu destinatia de spatiu tehnic pentru
echipamente de comunicatii electronice, organizata in data de

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii: si semneze
toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea la procedurd; sa
participe in numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau Tn urma desfasurarii acesteia; sa raspunda solicitdrilor de clarificare formulate de comisia de
evaluare; sa depund, in numele subscrisei, contestatii cu privire la procedura de atribuire.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Se anexeaza copia actului de identitate al persoanei imputernicite.

Data:
Ofertant,

(numele, prenumele si semnatura reprezentantului legal, stampila)



FORMULAR 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ofertant:

Subsemnatul/Subsemnata ,  reprezentant  legal/imputernicit  al

A

, cu sediul in
, cod unic de inregistrare ,

participand la procedura de licitatie publica organizatd de Comuna lara in vederea inchirierii
spatiului in suprafatd de 19,68 mp din Cladirea Postei lara, cu destinatia de spatiu tehnic pentru
echipamente de comunicatii electronice, declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea prevazutd de
art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, urméatoarele:

1. am luat cunostintd de continutul documentatiei de atribuire, respectiv de caietul de sarcini, fisa
de date a procedurii, contractul-cadru de inchiriere si formularele anexate, si le accept
integral, fara rezerve;

2. am vizitat amplasamentul si am luat cunostintd de starea de fapt si de drept a spatiului care
face obiectul inchirierii;

3. societatea pe care o reprezint nu se afld in procedura de insolventd, reorganizare judiciard,
faliment sau lichidare;

4. nu avem obligatii exigibile de platd neachitate catre bugetul general consolidat al statului si
catre bugetul local al comunei lara;

5. 1n ultimii 3 ani nu am fost desemnati castigatori la o licitatie publicd anterioara privind bunuri
ale statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale fara a incheia contractul ori farad a plati
pretul, din culpa proprie;

6. detinem calitatea de furnizor de retele si/sau de servicii de comunicatii electronice / avem in
obiectul de activitate operatiuni care permit amplasarea si exploatarea de echipamente de
comunicatii electronice, conform documentelor anexate;

7. toate informatiile si documentele prezentate in cadrul procedurii sunt reale, complete si
corecte;

8. ne angajam ca, In cazul desemnarii noastre drept castigitori, si semnam contractul de
inchiriere in termenul comunicat de autoritatea contractanta si sd constituim garantia de buna
executie n conditiile prevazute in documentatia de atribuire;

9. depunem o singura oferta in cadrul prezentei proceduri.

Inteleg cd, in cazul in care declaratia nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii, iar oferta va fi respinsa.

Data:
Ofertant,

(numele, prenumele si semndtura reprezentantului legal, stampila)



FORMULAR 4 - FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

Element Informatie

. Denumirea ofertantului

. Forma juridica

. Sediul social (adresa completa)

. Adresa de corespondenta

. Telefon / Fax / E-mail

. Nr. de inregistrare la O.N.R.C.
. Cod unic de inregistrare (CUI)

. Cont bancar / Banca

O |0 (I[N | [W[ND]|—

. Reprezentant legal (nume, prenume,
functie)

10. Persoana de contact pentru procedura

11. Obiect principal de activitate (cod
CAEN)

12. Calitatea de furnizor de retele/servicii
de comunicatii electronice (nr. si data
documentului ANCOM)

13. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani (lei)

14. Numarul mediu de angajati

Subsemnatul declar pe propria raspundere ca datele inscrise in prezenta fisa sunt reale si corecte.

Data:
Ofertant,

(numele, prenumele si semndatura reprezentantului legal, stampila)



FORMULAR 5 - FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

(se depune in plicul interior, in original)

Ofertant:

Catre: COMUNA TARA, localitatea Iara nr.282, comuna Iara, judetul Cluj

Subsemnatul/Subsemnata ,  reprezentant  legal/imputernicit  al
, cu sediul in
, cod unic de inregistrare ,

examinand documentatia de atribuire privind Inchirierea prin licitatie publica a spatiului In suprafata
de 19,68 mp din Cladirea Postei lara, com. lara, jud. Cluj, cu destinatia de spatiu tehnic pentru
amplasarea si exploatarea de echipamente de comunicatii electronice, ne oferim ca, in conformitate
cu prevederile acesteia, sa inchiriem spatiul mentionat la urmatorul pret:

Element Valoare ofertata

Chiria ofertata (euro/mp/luna, fara T.V.A.) euro/mp/luna

Chiria ofertata in litere

Chiria lunara totala pentru 19,68 mp (euro, fara euro/luna
T.V.A)
Chiria anuala totala (euro, fard T.V.A.) euro/an

Declaram ca pretul ofertat este cel putin egal cu pretul de pornire al licitatiei, respectiv 3,05
euro/mp/luna, fara T.V.A.

Ne angajam sa mentinem prezenta ofertd valabild pe toatd perioada desfasurarii procedurii, pana la
atribuirea contractului de inchiriere, si sd semnam contractul in termenul comunicat de autoritatea
contractanta.

Am luat cunostintd ca plata chiriei se efectueaza in lei, la cursul de schimb comunicat de B.N.R.
valabil 1n ziua efectudrii platii, precum si ca regimul T.V.A. este cel prevazut de art. 292 din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

Data:
Ofertant,

(numele, prenumele si semndatura reprezentantului legal, stampila)

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Muresan Adrian -loan Secretar General,
Draghiciu Petruta-Mariana
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ANEXA nr.4 1la H.C.L. nr.82/07.10.2026

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA IARA, cu sediul in localitatea lara nr. 282, comuna lara, judetul Cluj, cod fiscal
4546952, telefon 0264/333247,Cont ROS8TREZ21921A300530XXXX deschis la Trezoreria Turda
, reprezentatd legal prin primar POPA IOAN DORIN , in calitate de PROPRIETAR/LOCATOR,

si

, cu sediul in

, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

, cod unic de Inregistrare , cont

deschis la , furnizor de retele si/sau servicii de

comunicatii  electronice  conform , reprezentatd legal  prin

, in calitate de CHIRIAS/LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract, in temeiul art. 332 — 348 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, al Hotdrarii Consiliului Local al comunei lara nr. /
si al Raportului procedurii de licitatie nr. /

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Proprietarul inchiriaza, iar chiriasul ia in locatiune un spatiu in suprafatd utild de 19,68 mp
(suprafatd construitd 25,38 mp), parte din Cladirea Postei lara, situat in loc. lara, Cladire Posta lara,
com. lara, jud. Cluj, bun apartinind domeniului public al comunei lara, inscris in Inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei lara la pozitiile 10 si 10.1, delimitat conform
planului de amplasament si releveului care constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract.

2.2. Destinatia spatiului: spatiu tehnic pentru amplasarea, instalarea, intretinerea si exploatarea de
echipamente de comunicatii electronice si a infrastructurii fizice aferente. Schimbarea destinatiei,
integral sau partial, este interzisa.

2.3. Predarea-primirea spatiului se face pe baza de proces-verbal, in termen de cel mult 10 zile
lucratoare de la semnarea contractului. Procesul-verbal constituie Anexa nr. 2 la contract.
III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului este de 5 (cinci) ani, incepand cu data de si pana la data de


http://www.primariaiara.ro

3.2. Contractul poate fi prelungit, prin act aditional, cu acordul partilor si cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al comunei lara, pe o perioadd de cel mult juméatate din durata initiald (maximum
2 ani si 6 luni). Chiria aferentd perioadei de prelungire se stabileste pe baza unui raport de evaluare
actualizat, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, fara a putea fi inferioara chiriei in vigoare
la data expirarii duratei initiale.

3.3. Cererea de prelungire se formuleaza in scris de chirias cu cel putin 90 de zile calendaristice
inainte de expirarea contractului. Prelungirea nu opereaza tacit.

IV. CHIRIA SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. Chiria lunard adjudecatd este de euro/mp/luna, respectiv euro/luna pentru
suprafata de 19,68 mp, fara T.V.A.

4.2. Plata se efectueaza in lei, la cursul de schimb comunicat de B.N.R. valabil in ziua efectuarii
platii, prin virament in contul proprietarului sau in numerar la casieria Primariei comunei lara, pana
la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

4.3. Pentru neplata chiriei la termen, chiriasul datoreaza penalititi de intarziere in cuantumul
prevazut de legislatia fiscala pentru creantele bugetare, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
ziua imediat urmatoare scadentei. Cuantumul penalitatilor poate depdsi cuantumul sumei asupra
cdreia se calculeaza.

4.4. Chiria se actualizeaza anual de catre proprietar prin aplicarea indicelui preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent. Partile convin expres ca pentru
noua valoare rezultatd nu este necesara incheierea unui act aditional, actualizarea fiind comunicata
chiriasului prin notificare scrisa.

4.5. Contravaloarea utilitatilor nu este inclusa in chirie si se suportd integral de chirias, in conditiile
art. VIL

4.6. Prezentul contract, inregistrat la organul fiscal competent, constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei, in conditiile art. 1.798 din Codul civil.

V.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

5.1. In termen de 5 zile lucrdtoare de la semnarea contractului, chiriasul constituie o garantie de
buna executie egald cu valoarea a doua chirii lunare la pretul adjudecat, respectiv suma de
lei.

5.2. Garantia acoperd orice debite Inregistrate pe parcursul deruldrii contractului, inclusiv
penalitatile aferente, precum si prejudiciile cauzate bunului inchiriat.

5.3. In cazul retinerii unor sume din garantie, chiriasul are obligatia de a o reintregi In termen de 10
zile lucratoare de la comunicarea retinerii.

5.4. Garantia se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului si predarea spatiului pe
baza de proces-verbal, cu conditia inexistentei debitelor.
VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Obligatiile chiriasului

a) sa plateascd chiria la termenele si in cuantumul convenite si sd suporte contravaloarea



utilitatilor;
b) sa foloseasca spatiul exclusiv pentru destinatia prevazuta la art. 2.2;

c) sa pastreze bunul in bune conditii, sa nu il degradeze si sa execute pe cheltuiala sa reparatiile
locative si pe cele determinate de folosinta sa;

d) sa asigure intretinerea si exploatarea spatiului in regim de continuitate si permanentd si
functionarea in sigurantd a echipamentelor instalate;

e) sd respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor, de securitate si sdnatate in munca,
normele tehnice specifice retelelor de comunicatii electronice si instalatiilor electrice, precum
si limitele de expunere a populatiei la campuri electromagnetice;

f) sa obtind si sd mentind valabile, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, inclusiv cele de mediu si, dupa caz, autorizatia de construire;

g) sd nu execute lucrari care afecteaza rezistenta, stabilitatea sau aspectul exterior al cladirii si sa
nu depdseascd incarcdrile structurale admise;

h) sa nu efectueze lucrari de amenajare, adaptare sau modernizare fara acordul scris prealabil al
proprietarului;

1) sd permita accesul reprezentantilor proprietarului pentru verificarea indeplinirii obligatiilor
contractuale, cu notificare prealabila de cel putin 24 de ore, iar in caz de urgenta fara
notificare;

j) sa incheie si sd mentind valabild o polita de asigurare pentru riscurile de incendiu, explozie si
alte evenimente produse din vina sa, precum si pentru raspunderea civild fata de terti, si sa
prezinte proprietarului copia politei;

k) sa gestioneze conform legii deseurile rezultate din activitate, inclusiv deseurile de
echipamente electrice si electronice i acumulatorii;

1) sd achite impozitele si taxele locale datorate potrivit legii in legdturd cu spatiul Inchiriat;

m) sd comunice proprietarului, in termen de 10 zile, orice modificare privind datele sale de
identificare, forma juridicd sau calitatea de furnizor de retele ori servicii de comunicatii
electronice;

n) sa predea spatiul la Incetarea contractului, in conditiile art. IX.

V1.2. Drepturile chiriasului

a) sa foloseasca spatiul potrivit destinatiei convenite, pe toatd durata contractului;

b) sd beneficieze de acces permanent (24 de ore din 24, 7 zile din 7) la spatiul inchiriat, pentru
personalul propriu si pentru personalul autorizat al partenerilor contractuali, in scopul
exploatarii, intretinerii si interventiei asupra echipamentelor;

c) sd pastreze proprietatea asupra echipamentelor si bunurilor mobile instalate si sd le ridice la
incetarea contractului.

V1.3. Obligatiile proprietarului

a) sa predea spatiul in starea consemnata in procesul-verbal de predare-primire;

b) sa asigure folosinta netulburatd a spatiului pe durata contractului si sa nu Tmpiedice accesul
chiriasului la echipamente;



c) sa efectueze reparatiile capitale ale constructiei, cu exceptia celor determinate de folosinta
chiriasului;

d) sa notifice chiriasul cu privire la orice lucrare care afecteaza spatiul inchiriat, cu cel putin 15
zile calendaristice Tnainte, cu exceptia lucrarilor urgente.

VI1.4. Drepturile proprietarului

a) sa incaseze chiria si sd verifice modul de respectare a obligatiilor contractuale;
b) sd actualizeze anual chiria In conditiile art. 4.4;

c) s retina din garantia de bund executie sumele datorate de chirias.

VIL UTILITATI

7.1. Contravaloarea utilitatilor (energie electrica, apa-canal, salubritate si orice alte servicii) se
suportd integral de chirias.

7.2. In termen de cel mult 60 de zile de la semnarea contractului, chiriasul are obligatia de a monta,
pe cheltuiala sa si cu acordul scris al proprietarului, un contor separat pentru energia electrica
aferenta spatiului inchiriat si, in mésura In care este posibil tehnic, de a incheia contract direct cu
furnizorul.

7.3. Pana la montarea contorului, consumul se deconteaza lunar pe baza calculului stabilit de comun
acord si consemnat in procesul-verbal de predare-primire.

VIIL INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SI A CESIUNII

8.1. Chiriasul nu poate subinchiria, integral sau partial, spatiul inchiriat si nu poate cesiona
prezentul contract fara acordul scris prealabil al proprietarului, exprimat prin hotarare a Consiliului
Local al comunei lara.

8.2. Gazduirea 1n spatiul inchiriat a echipamentelor apartinand altui furnizor de retele sau servicii de
comunicatii electronice se poate realiza numai cu acordul scris prealabil al proprietarului. Prezenta
clauza nu aduce atingere obligatiilor partilor in temeiul Legii nr. 159/2016.

8.3. Incilcarea prevederilor prezentului articol atrage rezilierea contractului in conditiile art. IX.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Contractul inceteaza:
a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prelungirea;
b) prin acordul scris al partilor, cu notificare prealabild de cel putin 30 de zile calendaristice;

¢) prin denuntare unilaterala de cétre proprietar, atunci cand interesul public o impune, respectiv
daca Consiliul Local al comunei Iara hotardste utilizarea imobilului in alt scop, cu notificare
prealabild de cel putin 90 de zile calendaristice;

d) prin denuntare unilaterald de catre chirias, cu notificare prealabild de cel putin 90 de zile
calendaristice si cu achitarea tuturor sumelor datorate pana la data predarii efective a
spatiului;

e) prin reziliere, in conditiile art. 9.2;

f) in caz de fortd majord sau caz fortuit care face imposibild executarea contractului pe o
perioada mai mare de 6 luni;



g) in cazul pieirii totale sau al degradarii bunului intr-o masurd care il face impropriu destinatiei
convenite.

9.2. Pact comisoriu. Contractul se reziliazd de plin drept, fard punerea in intarziere si fara
interventia instantei de judecata, la expirarea unui termen de 15 zile calendaristice de la notificarea
scrisd adresatd partii in culpa, dacd aceasta nu remediazd neexecutarea, in urmatoarele cazuri, pe
care partile le califica expres drept obligatii esentiale:

a) neplata chiriei mai mult de 60 de zile de la scadents;

b) schimbarea destinatiei spatiului;

¢) subinchirierea sau cesiunea contractului fara acordul proprietarului;
d) neconstituirea sau nereintregirea garantiei de buna executie;

e) executarea de lucrdri care afecteaza structura de rezistenta a cladirii sau executarea de lucrari
fara acordul proprietarului ori fard autorizatiile legale;

f) neindeplinirea de cétre proprietar a obligatiei de a asigura folosinta netulburatda a spatiului,
pentru o perioada mai mare de 30 de zile.

9.3. La incetarea contractului, indiferent de cauza, chiriasul are obligatia de a elibera spatiul de
bunuri si persoane si de a-l preda pe bazd de proces-verbal, in starea initiald mai putin uzura
normala, in termen de cel mult 30 de zile calendaristice.

9.4. In caz de refuz, proprietarul va proceda la evacuare potrivit procedurii speciale previzute de
Codul de procedura civila, cheltuielile aferente, precum si contravaloarea folosintei spatiului pana la
eliberarea efectiva, fiind suportate de chirias.

9.5. Incetarea contractului nu exonereaza partile de executarea obligatiilor scadente pana la acea
data.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI FORTA MAJORA

10.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti daune-interese, in conditiile legii.

10.2. Forta majora, constatatd in conditiile legii, exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu
conditia notificarii celeilalte parti in termen de 5 zile de la aparitie si a transmiterii documentelor
doveditoare in termen de 15 zile.

10.3. Chiriasul rdspunde pentru prejudiciile cauzate bunului inchiriat, cladirii din care face parte si
tertilor, prin fapta sa, a prepusilor sai sau prin functionarea echipamentelor instalate.

XI. LITIGIT

11.1. Litigiile decurgand din executarea prezentului contract se solutioneaza pe cale amiabila.

11.2. In cazul in care partile nu ajung la un acord, litigiile se solutioneaza de instantele judecatoresti
competente de la sediul proprietarului.

XII. DISPOZITII FINALE

12.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional semnat de ambele parti, cu
exceptia actualizarii chiriei prevazute la art. 4.4.

12.2. Caietul de sarcini si oferta castigatoare fac parte integranta din prezentul contract.



12.3. Anexe: Anexa nr. 1 — plan de amplasament si releveu; Anexa nr. 2 — proces-verbal de
predare-primire; Anexa nr. 3 — caietul de sarcini; Anexa nr. 4 — oferta castigatoare.

12.4. Prezentul contract a fost Incheiat astazi, , In 3 (trei) exemplare originale, dintre

care doua pentru proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR / LOCATOR CHIRIAS / LOCATAR

COMUNA IARA
Primar,

Reprezentant legal,

Secretar general al comunei,

Contabil ,

Contrasemneaza
Secretar General,
Draghiciu Petruta-Mariana

Presedinte de sedinta
Muresan Adrian -loan



